3. Analyse



3.1 Siedlungsentwicklung

Die Struktur mittelalterlicher Stadtentwick-
lungen verrat viel tber die Entstehungs-
geschichte der Stadt, die Gebdude und
Platzanordnung, sowie die Hierarchisierung
der StraBenziige. Gerade in Lemgos her-
vorragend erhaltener Bausubstanz ist die
Geschichte der Stadt noch heute gut abzu-
lesen.

Altstadt
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Die historische Stadtstruktur der Lemgoer Kernstadt
orientiert sich an sieben ehemaligen Stadttoren der Wall-
anlagen. Die Hauptwegeverbindung verlauft in Ost-West-
Richtung. Die Gesamtstruktur ist dabei in die nordlich
gelegene Altstadt und sldliche Neustadt untergliedert.

Die nordlichen drei StraBenzlge bilden die Lemgoer Alt-
stadt aus dem 12. Jahrhundert, zentral die Mittelstrale,
nordlich die EchternstralBe, sowie stdlich PapenstraBBe und
Rampendal. Entlang ihrer Achse reihen sich die wichtigs-
ten weltlichen und geistlichen Gebaude der historischen
Stadtstruktur. Mittig befindet sich das Rathaus mit an-
grenzendem Marktplatz und der Kirche Sankt Nicolai. Die
Kirche Sankt Johann mit altem Gymnasium und Bibliothek
im Bereich des heutigen Lippegartens im Osten.

Sudlich davon entsteht etwa 150 Jahre spater die Lem-
goer Neustadt entlang zweier paralleler StraBenzlge, der
Schuh- und StiftstraBe im Norden sowie der Orping- und
HeustraBe darunter, und der Breiten Strale als zentrale
GeschaftsstraBe in Nord-Sid-Richtung. Pragend sind hier
die Kirche Sankt Marien und die Alte Abtei mit angrenzen-
dem Abteigarten. Die zuerst als eigene Gemeinde gegrun-
dete Neustadt wachst Mitte des 14. Jahrhunderts mit der
Altstadt zusammen und die heute nicht mehr vorhandenen,
eigenen Befestigungsanlagen werden durch gemeinsame
Wallanlagen mit den charakteristischen sieben Stadttoren
ersetzt. Sie sind heute noch weitestgehend an den Frei-
anlagen um die Kernstadt abzulesen. Im Bereich zwischen
Neu- und Altstadt ist noch heute der Zusammenschluss
der beiden Teile abzulesen. Sie sind trotz ihrer zentralen
Lage unlblich stark durch Wohnen gepragt und weisen
vergleichsweise hohe Grunanteile und eine etwas geringe-
re Dichte auf.

Entlang des 6stlich Bereichs von Osten- und Regenstor ist
die Stadtstruktur vergleichbar mit der historischen Situa-
tion. Im Westen wurden Teile der ehemaligen Wallanlage
zwischen Heutor und Johannistor zugunsten der heutigen
Engelbert-Kampfer-Strale abgetragen und die histori-
schen StraBenzlige abgeandert.



Abb.10: Analyse der historischen Stadtstruktur

Historische Griin- und Freiflachen im
Kernstadtbereich

. Geringer verdichtete und starker
durchgriinte Zwischenzone

Ehemaliger Verlauf der Wallanlagen

Historisch bedeutsame, zentrale Bauwerke
der Stadt

Hauptwegekreuz des historischen
Stadtkerns

Historische ErschlieBungsstralien

@ Ehemalige Position der Stadttore

Bereich des Zusammenwachsens zwischen
Altstadt und Neustadt

Historische Platz- und Wegeverbin-
dungen

= Historische Teilbereiche noch heute
gut im Stadtgrundriss ablesbar

= Stadteingdnge mit Torbereichen und
den Wallanlagen stark charakterbil-
dend fir das Gebiet

= Mit Abteigarten innerhalb des Walls
und teils uniblich groBen Griinanteilen
in Privatbereichen vergleichsweise
hohe Durchgriinung der Kernstadt
ermoglicht

» Hohe Qualitdt und Identitatsstiftung
durch historische Stadtstruktur, eine
Verbesserung der Wahrnehmung im
Stadtraum denkbar




60

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts sind die historischen Sied-
lungsstrukturen der Stadt Lemgo und Brake im Stdosten
noch klar zu erkennen. AuBerhalb der dichten Siedlungs-
kerne ist die Bebauung noch sparlich und der einige Jahre
zuvor errichtete Bahnhof mitsamt der Trasse von Bielefeld
nach Hameln befindet sich noch am Rand des Siedlungs-
raums.

Nach dem zweiten Weltkrieg ist eine deutliche Ausbrei-
tung der Siedlungsflache zu erkennen, die mit einem hohen
Bevolkerungswachstum einhergeht. Die noch eigenstandi-
ge Gemeinde Brake grenzt entlang der Bega-Aue bereits
direkt an den Siedlungskorper Lemgos an. Im westlichen
Bereich der ehemaligen Lemgoer Wallanlage fiihrt nun die
neu errichtete Engelbert-Kampfer-Strale lber die Bega
zentral auf den Bahnhof zu. Die neuen Siedlungsbereiche
der Stadt entstanden in erster Linie entlang ehemaliger
Felder und deren Wege, relativ radial zum Stadtkern. Die

Entwicklung sudlich der Bahntrasse war dabei zuerst
verhaltener. Sie wurde schlieBlich das Areal des heutigen
Bildungszentrums mit angrenzender Wohnbebauung.

Noch auf dem Plan der Siedlungsflachenentwicklung von
1990 ist das heutige Areal des Areals von Hoch- und Be-
rufsschule teilbebaut. Die Ostliche Halfte weist bereits die
heutigen Baustrukturen auf. Der Bereich im Nordwesten,
der heute weitestgehend bis zum angrenzenden Sied-
lungsbereich bebaut wurde, ist zu dieser Zeit baulich noch
nicht erschlossen.

In der Gegenwart hat der Siedlungsraum der Lemgoer
Kernstadt das inzwischen eingemeindete Brake umschlos-
sen und sich weiter ausgedehnt. Einzig die groBe Flache
der Bega-Aue sudostlich der Lemgoer Kernstadt und dem
Schloss Brake bilden eine Griinzasur im Siedlungsbereich.

Siedlungsentwicklung in den 1950ern: Bau von Mehrfamilienhausern im Bereich des Postenweges (1953)%
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Siedlungsfldchenentwicklung

Typische SiedlungsfiGchenentwicklung
mit dichtem Zentrum und weniger
dichten Randgebieten

Besonderheiten: von Bebauung freige-
haltene Bega-Aue und Verschmelzung
der Siedlungskorper von Brake und
Lemgo

Bahn und Bega als Barriere der Ent-
wicklung nach Stiden wahrnehmbar,
dadurch war zentrennahe Entwick-
lungsflache fiir Campusbereich vor-
handen

Handlungsbedarf: Qualitdtssteigerung
des zentrennahen Campus, durch
Reduktion der Barrieren von Bega und
Bahn



3.2 Bebauung und Nutzung

Die stadtische Bebauungs- und Nutzungs-
struktur ist pragend fir die Nutzer einer
Stadt. Gleichzeitig passen sich die Struktu-
ren an die Nutzer an. Die VerhdltnismaBig-
keiten der unterschiedlichen Nutzungen,
aber auch die Instandhaltung und der
eventuelle Leerstand von Gebduden gibt
Aufschluss (ber einen Wandel von Anforde-
rungen und Bed(irfnissen.

Um den Erhalt der Funktionen und die mit
ihnen verbundene Qualitat zu sichern oder
den Bereichen neue Nutzungen zuzuordnen,
sind daher Lésungen zu suchen, die sowohl
den neuen Ansprtichen als auch der histori-
schen Bausubstanz genligen.

In der historischen Altstadt: Wohnen und Einkaufen in
unmittelbarer Nahe
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Verhaltnisse der Arten der Nutzung im Plangebiet

Die Nutzungsstruktur Lemgos ist stark gepragt durch

das Verhaltnis zwischen dem kleinteiligen historischen
Stadtkern und der nach aufen hin in gewachsenen homo-
generen Bereiche (Vgl. 3.1). Die kleinteilige Mischung

des historischen Kerns fallt durch einen hohen Anteil von
mischgenutzten Gebauden in den zentralen Einkaufsla-
gen, der MittelstraBe und Breiten StraBe auf. Dem Handel
vorbehaltene Erdgeschosszonen werden in historisch ge-
wachsener Art und Weise in den Obergeschossen durch
Wohnen erganzt. Rein gewerblich genutzte Grundsticke
sind die Ausnahme. Die Randbereiche der Kernstadt sind
zu groBen Teilen dem Wohnen vorbehalten. Mit rund 38%
stellt die Wohnnutzung sogar den grofiten Anteil der inner-
stadtischen Privatflachen. Einige Bereiche gemeinnutziger
Nutzungen, das Engelbert-Kampfer-Gymnasium im Osten
und einige kleinere Bereiche von Verwaltung und Kultur, er-
ganzen den innerstadtischen Mix, sind aber in geringerem
Male als in der Umgebung vertreten.

Dort wandelt sich das kleinteilige »Patchwork« der Alt-
stadt zu groBeren Nutzungsbereichen. Die Schulareale im

AuBerhalb der Kernstadt: Homogeneres Wohnen im
StraBenzug des Postenwegs

Norden und Osten, wie auch der groBe Campus im Stiden
pragen als grofBere Cluster die Umgebung mit rund 28%
der Gesamtflache. Bereiche der Wohnnutzung tuberwiegen
bei der Betrachtung des Gesamtbereiches mit knapp der
Halfte der Gesamtflache. Betrachtet man das Gesamt-
areal, treten gewerbliche und gemischte Nutzungen weni-
ger stark auf (-2,2% bzw. 15,8%). Sie ballen sich in erster
Linie an den Hauptverkehrsachsen der Bundesstrafen und
zentralen Versorgungsbereichen (vgl. folgende Seite). Ins-
besondere die stark reduzierte Mischnutzung im Gesamt-
bereich fallt auf und stellt die ihre Besonderheit fir das
Zentrum heraus.

A Gewerbe: 9,2%

W Gemeinnltzige Nutzung: 21,2%

W Wohnen: 37,9%

A Mischnutzung: 31,8%

Bauliche Nutzung der Kernstadt: Flachenverteilung

V¥ Gewerbe: 7,0%

A Gemeinniitzige Nutzung: 27,7%

A Wohnen: 48,2%

W Mischnutzung: 15,2%

Bauliche Nutzung im Gesamtgebiet: Flachenverteilung



Abb.11: Analyse: Bauliche Nutzungen der Privatflachen
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Mischnutzung
(Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe)

Verwaltung und Gemeinnutzung

Wohnen

Gewerbe

Bauliche Nutzungen

Hoher Anteil Wohnen und Misch-
nutzung in der Kernstadt. Wohnen in
Innenstadtrandlagen vorherrschend.

Historische Mischnutzung ist ein Al-
leinstellungsmerkmal der Kernstadt im
Vergleich zur Umgebung

Handlungsbedarf: Funktion der Misch-
nutzung und das innerstdadtische
Wohnen sind als charakteristische
Merkmale zu erhalten und zu fordern



Nahversorgung und Handel

Die Alte Hansestadt Lemgo hat vier zentrale Versorgungs-
bereiche ausgewiesen und verflgt lber zwei weitere
Sonderstandorte fur groBflachigen Einzelhandel westlich
der Kernstadt. Innerhalb und auBerhalb dieser Versor-
gungsbereiche gibt es insgesamt elf Nahversorger im
Einzugsbereich fir den Betrachtungsraum. Das brach-
gefallene Hanse-Center auf der Breiten StraBe mittig im
Versorgungszentrum Innenstadt konnte trotz Bemuhungen
des ISEK 2009 nicht reaktiviert werden (vgl. 1.2.4). Direkt
ostlich der Kernstadt wurde aber ein kleinerer Bio-Super-
markt etabliert. Die Abdeckung in einem Radius von 500
Metern ist damit im Stden der Kernstadt nicht gegeben.
Ein Radius von 750 Metern deckt jedoch den kompletten
Raum des Untersuchungsgebietes ab.

Einzelhandel in der Neue TorstraBBe
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Die Aufteilung des Handels im Zentrum Lemgos fulit mit
rund der Halfte der Flache auf dem personlichen Bedarf,
wie Bekleidung und Accessoires. Mit je gut 15% sind noch
der Bereich von Medien und Technik starker vertreten, wie
auch der periodische Bedarf. Dieser beinhaltet in erster
Linie Lebensmittel, Pflegeprodukte und Zeitschriften. Die
ubrigen Sparten werden mit je etwa 5% nur in geringem
Anteil bedient.

Die Innenstadt ist dabei mit rund der Halfte aller Handels-
betriebe Lemgos der Bereich mit der hochsten Geschafts-
dichte. Allerdings wirkt sich die Kleinteiligkeit der histori-
schen Bausubstanz auf die dortigen Gewerbe aus. Obwohl
49% der gesamtstadtischen Betriebe in der Lemgoer
Innenstadt vorzufinden sind, weisen diese nur 23% der Ver-
kaufsflache auf. Im Vergleich zu den Ubrigen zentralen Ver-
sorgungsbereichen ist die durchschnittliche Ladenflache
damit bei weitem am geringsten (vgl. Abb.12).

1000 gm
Sonderstandorte

900 gm
800 gm
700 gm

600 gm
Detmolder

500 gm Weg

400 gm

300qm Brake

LeopoldstraBe

200 gm
Innenstadt

100 gm

0.gm
Abb.12: Durchschnittliche Ladenflache in den Versorgungsbereichen

Lemgos®!

Im Rahmen des Einzelhandelskonzepts 2015 wurde er-
hoben, dass die Halfte der innerstadtischen Einzelhandels-
geschafte eine Verkaufsflache von 50 Quadratmetern oder
weniger aufweisen.

Die Abdeckung mit Nahversorgern ist dem Gutachten
zufolge maBig ausreichend. In Anbetracht wandelnder
Anforderungen an den Einzelhandel ist aber die durch-
schnittliche Ladenflache im innerstadtischen Bereich nicht
zeitgemal und sollte im Hinblick auf eine Sicherung der
Funktion als stadtisches Zentrum flir Handel und Gewerbe
kritisch gepruft werden. Eine Losung ware beispielsweise
das Zusammenlegen von Ladenlokalen unter Beibehalten
der historischen Fassadenstruktur. Ferner sind vorhandene
Gewerbeleerstande auf etwaige Umnutzung entsprechend
des Strukturwandels zu entwickeln.

Periodischer Bedarf: 15,4%

Sonstiger aperiodischer Bedarf: 6,1%

Glas und Porzellan: 6,1%

Spiel, Sport und Hobby: 4,1%

Personlicher Bedarf: 52,6%

Medien und Technik: 15,7%

Abb.13: Flachenanteile der Einzelhandelssparten im zentralen Versorgungs-

bereich Innenstadt®?
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Abb.14: Analyse: Versorgungsbereiche und
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Erreichbarkeiten

500m Erreichbarkeit

750m Erreichbarkeit

Vollsortiment-Nahversorger

Discounter

Zentraler Versorgungsbereich

Sonderstandort groBflachiger Einzelhandel

Nahversorgung und Handel

Von jedem Punkt aus Nahversorger in
maximal 750m erreichbar, aber: kein
Nahversorger direkt in der Innenstadt

Innerstdadtische Handelsstrukturen
sehr kleinteilig und im Durchschnitt
auf wenig Flache

Handlungsbedarf: Erarbeiten gemein-
samer Losungen fir zukunftsfahiges
innerstdadtisches Gewerbe zur Siche-
rung des Funktionserhalts: Abwédgung
zwischen Denkmalschutz und Nut-
zungsanforderungen



Bausubstanz

Die Erhebung der baulichen Missstande im Gebietsumgriff
zeigt eine sehr heterogene Verteilung von Gebauden mit
Uberwiegend gutem Sanierungszustand und baulichen
Mangeln. Doch zeigen sich Schwerpunktbereiche mit ei-
nem erhohten Sanierungsbedarf. Ein Bereich hoher Anteile
von Gebauden mit Sanierungsstau konnten eine Abwarts-
spirale auslosen und erzeugt einen Handlungsbedarf.

Die Innenstadt zeigt einen allgemein hoheren Sanierungs-
stau auf als die umgebenden Quartiere. Positiv fallt hier
besonders der 6stliche Kernstadtrandbereich auf. Schwer-
punktbereiche der Innenstadt finden sich im Bereich der
Nord-Slidachse im Verlauf der Breiten Strale. Bei vorher-
gehenden Untersuchungen wurden dort bereits stadtebau-
liche Missstande in Bezug auf Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse identifiziert. Durch MaBnahmen im vergangenen
Stadtentwicklungskonzept wurde zumindest fir den
Bereich des »Kulturquartier Neustadt« am stidlichen Ende
der Breiten Strale eine leichte Verbesserung der Bausubs-
tanz erzielt. Auffallend ist im Norden der Kernstadt der
Bereich der LeopoldstraBe. Hoher Sanierungsstau tritt in
diesem Bereich gebiindelt auf.

Der Bedarf energetischer Sanierung ist im gesamten Ge-
biet vorhanden und als Querschnittsthema fir die Sanie-
rung zu sehen. Gerade im Hinblick auf das »Konzept fir
einen klimaneutralen historischen Stadtkern« (vgl. 2.2.3)
ergibt sich hieraus ein Handlungsbedarf.

LeopoldstraBe
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Kontrast: Ein Drittel aller Gebaude der Innenstadt sind
Baudenkmaler

Substanzschwachen in den Randlagen



Abb.15: Analyse: Bauliche Mangel im Gebiet

Bereiche mit baulichen Mangeln

Schwerpunkte baulicher Mangel

Bereiche sanierter Bausubstanz

Schwerpunkte sanierter Bausubstanz

Bereiche mit energetischem
Sanierungsbedarf
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Analysebereich

= Heterogene baustrukturelle Substanz

= Schwerpunktbereiche baulicher Miss-
stande in der Kernstadt, insbesondere
der Nord-Siid-Achse Breite StraBe
und LeopoldstraBe

» Handlungsbedarf: Sanierungsbedarfe

tberall vorhanden, Fokus auf Nord-
slid-Achse der Kernstadt

» Handlungsbedarf: Energetische Sanie-
rungsbedarfe im gesamten Gebiet



Leerstand

Wie unter 2.2.6 das »Handlungskonzept Wohnen« bereits ~ Das »Einzelhandelskonzept« unter 2.2.5 geht davon Die augenscheinliche Erhebung der Leerstande bestatigt
analysiert hat, weist die Lemgoer Kernstadt mit einem aus, dass insbesondere die auftretenden gewerblichen die Ergebnisse des Handlungskonzeptes. In erster Linie ist
Anteil von rund 12% Leerstand weit Uber dem stadtischen  Leerstande auflerhalb der Hauptachse der MittelstraBe die historische Kernstadt von Leerstand betroffen. AuBer-
Durchschnitt von 3,9% auf. Der dreimal so hohe Anteil leer  struktureller Natur sind und durch die Uberall bemerkbare  halb des Bereichs nehmen sie stark ab. Auffallend ist der
stehender Gebaude im Vergleich zur Gesamtstadt wird gegenwartige Reduktion der innerstadtischen Handelsfla-  hohe Anteil im Vergleich zum Bereich der Leopoldstralle

darin auf strukturelle Schwachen und Einzeleigentlimer vor chen verursacht wird. In den Randbereichen der Innenstadt trotz neuerer Baustruktur als im eigentlichen historischen
dem Generationswechsel bei vorhandenem Sanierungsstau soll deshalb die StoBrichtung der gewerblichen Nutzungen  Kern. Leer stehende Obergeschosse gerade in der Mittel-

zuruckgefuhrt. weg vom Handel und hin zur Ansiedlung kundenorientierter straBe sind bei der Erhebung nur bedingt beachtet worden,
Dienstleistungen gehen. Mit dem Ansatz der Etablierung da die Ermittlung dieser versteckten Art des Leerstandes
eines Kulturquartiers in der Breiten StraBe wurde damit in diesem Rahmen schwer moglich sind.
im Rahmen des vergangenen ISEK bereits begonnen (Vgl.
1.2.4).

Leerstehender Handel jenseits der Haupteinkaufsstrafe: Kinderbetreuung im Doner-Express. Vorhandene Problematischer zentraler Leerstand: Das Hanse-Center

Café Kracht in der Breiten Strake Beispiele von Zwischen- und Nachnutzung, Breite in der Breiten StraBe
StraBe
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Abb.16: Analyse: Augenscheinlicher
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Wohnungsleerstand

Bereiche mit Leerstanden

Leerstand in der Kernstadt

Gewerbeleerstande in den 1B Lagen
der Kernstadt

Relativ zur Gesamtstadt erhéhter
Leerstand von Wohnungen

Fokus auf Obergeschossen der misch-
genutzten Gebduden in den Hauptein-
kaufsstraBBen und Wohngebduden mit
Sanierungsstau in den Randlagen

Handlungsbedarf: Aktive Forderung
der Sanierung und Aufwertung des
Wohnungsbestandes

Handlungsbedarf: Gewerbenutzungen
entsprechend verdnderter struktureller
Ansprtiche entwickeln



3.3 Verkehr

Die ErschlieBungsstruktur einer Stadt stellt
das Riickgrat fiir Wirtschaft und Gewerbe,
aber auch die Bewohner dar. Dabei ist sie
ambivalent zu betrachten. Eine (berlastetes
weil zu leistungsschwaches StraBennetz
lahmt die Stadt. Doch eine tiberdimen-
sionierte und fiir den Automobilverkehr
optimierte Infrastruktur zerschneidet den
Stadtraum, schafft Barrieren und verldrmt
den Raum.

Im Verlauf des 20. Jahrhunderts haben viele
Stadte Anstrengungen unternommen, ihre
dicht bebauten historischen Stadtzentren
mit einer leistungsfahigeren ErschlieBung zu
versehen, die allerdings oft auf Kosten des
historischen Stadtraums und der Aufent-
haltsqualitdt ging.

Mehrere Planungen eines radialen Erschlie-
Bungssystems aus den 1950ern sind auch
flir Lemgo vorhanden, wurden allerdings
nicht realisiert.
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KraftfahrstraBen

StraBennetz

Lemgos Kernstadt ist umgeben von einer ringformigen
HaupterschlieBung. Die BundesstraBen B 66 und B 238
umschlieBen die Innenstadt im Norden, die L 941 und der
Braker Weg sudlich. Die Kernstadt selbst ist freigehalten
von Hauptverkehrsachsen.

Die zentralen GeschaftsstraBen der MittelstraBe und Brei-
ten StraBe der Kernstadt Lemgos sind als FuBgangerzone
ausgewiesen und komplett von motorisiertem Durchgangs-
verkehr befreit. Die Altstadt verfligt im Ubrigen Bereich mit
einem System aus EinbahnstraBen entgegen des Uhrzei-
gersinns. Das ermoglicht die ErschlieBung des Stadtkerns,
Durchfahrtsverkehr wird jedoch weitgehend vermieden.
Die Neustadt wird von Stiden Uber das Langenbricker Tor
stadteinwarts, und in Ostwestrichtung liber die historische
Verbindung der Schuh- und StiftstraBe in Zweirichtungs-
verkehr erschlossen. Die meisten librigen SeitenstralBen
sind weitgehend verkehrsberuhigt im Mischprinzip aus-
gebaut.

Verkehr in der StiftstraBe. Blick nach Westen

Ein GroBteil des Verkehrs fokussiert sich auf die Schuh-
und StiftstraBe und die im 20. Jahrhundert auf dem Wall
gebaute Engelbert-Kampfer-Strafle. Im Gegensatz zum
System aus EinbahnstraBen der Altstadt im Norden ist
hier die einfache Durchfahrt durch die Kernstadt moglich.
Da die StraBe damit die beste Moglichkeit zur Kreuzung
des Kernstadtbereichs darstellt, ist davon auszugehen,
dass ein nicht unerheblicher Teil des Verkehrsaufkommens
darauf zurlickzufuhren ist. Ein restriktives Element zur
Verkehrsberuhigung ist die Feuerwehr im ostlichen Teil
der StiftstraBe. Zur Erreichbarkeit des Abdeckungsraumes
muss deshalb die eine durchgehende Befahrbarkeit des
Verkehrskorridors sichergestellt werden.

SchuhstraBe - Kreuzung am Regenstor. Blickrichtung
Osten



Parkhaus Wiiste: Parkhdauser am Rande der Innenstadt SchuhstraBe im Bereich Regenstor: Blickrichtung Altstadt.
reduzieren Parksuchverkehr

/1



Ruhender Verkehr

Entlang aller Eingangsbereiche zur Innenstadt befinden
sich Parkflachen oder Parkhauser, die das geringe Stell-
platzangebot im historischen Stadtzentrum erganzen.
Sie reduzieren damit auch Parksuchverkehr in der engen
historischen Altstadt und unterstltzen die Reduktion des
innerstadtischen Verkehrs.

Aufgrund des hohen Bedarfes ist der Campus gepragt
durch eine Vielzahl an Stellplatzen. Sie sind derzeit durch-
gehend ebenerdig angeordnet und pragen das Bild des
Campusfreiraums maBgeblich.

Im Bereich des durch Bunsen- und Liebigstrale erschlos-
senen Campus fallen insbesondere die groBe Menge an
Stellplatzen auf, die den Freiraum in diesem Bereich stark
pragen.

Lemgoer Bahnhof mit zentralem Busbahnhof
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OPNV und Anbindung an Fernverkehr

Die Alte Hansestadt Lemgo hat ein Busfahrplan im Stadt-
gebiet mit insgesamt funf »Stadtbus«-Linien, die vom
Stadtzentrum aus die unterschiedlichen Ortsteile bedie-
nen. Die Kernstadt ist als Knotenpunkt dabei durch alle
Linien erschlossen. Von dort fahren alle Linien zeitgleich
radial zu denen einzelnen Ortsteilen Der Campus ist mit
der Buslinie 1 angeschlossen. Uberértliche Anbindungen in
angrenzende Stadte, wie Detmold und Bad-Salzuflen sind
zudem uber Anruf-Sammel-Taxis und die Kommunale Ver-
kehrsgesellschaft Lippe (KVG) gewahrleistet.

Lemgo hat drei Haltepunkte des Regionalverkehrs. Neben
dem Bahnhof Lemgo bedient der Haltepunkt Littfeld
Pendler zum Innovation Campus Lemgo und dem Bereich
Brake. Ein weiter Haltepunkt befindet sich in Horstmar
westlich des Betrachtungsraumes. Die Bahnhaltepunkte
werden stindlich durch die Regionalbahn 73 angefahren.

EinbahnstraBe der Kernstadt mit Buslinie.
EchternstraBe, Blick nach Westen

Busverkehr am Lippegarten
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Abb.17: Analyse: ErschlieBung und OPNV

. Landes- und BundesstraBe

ErschlieBungsstraBe mit Uberortlicher
Bedeutung

. ErschlieBungsstraBe
. EinbahnstraBe
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- .‘- == Bahnhaltepunkt

1 1 500m Radius Bahnhaltepunkt
. Bushaltestelle

O 300m Radius Bushaltestelle

r/
y/, Handlungsbedarf Durchgangsverkehr

Verkehr und ErschlieBung

» HaupterschlieBung radial um Kern-

stadt

= Innenstadt groBtenteils frei von
Durchgangsverkehr

» Schuh- und StiftstraBe Nadelohr fiir
Durchgangsverkehr

» Parkflachen an Altstadteingdngen

» Handlungsbedarf: Reduktion der
Durchgangsverkehrs



FuBwegestruktur

Kernstadt

Die Kernstadt ist im Bereich der Mittelstrale und im
nordlichen Teil der Breiten StraBe als FuBgangerzone fur
den motorisierten Verkehr gesperrt. Die meisten tbrigen
StraBen sind verkehrsberuhigt und fir FuBganger und Rad-
fahrer gut nutzbar, wie zum Beispiel die Helle, die durch
eine Kombination aus Kopfsteinpflaster und einem mittig
angelegten Asphalt-Streifen die barrierefreie Begeh- und
Befahrbarkeit gewahrleistet. Aus diesem Muster fallen

die Ost-West-Verbindungen von OrpingstraBe, Heustrale,
Schuh- und StiftstraBe im Bereich der Lemgoer Neustadt.

Die OrpingstraBe und HeustraBe fallen hier wegen ihres
historischen Kopfsteinpflasters auf. Der unebene Unter-
grund und das besonders bei Nasse glatte Pflaster ist
sowohl fir Fahrrader als auch fiir Rollatoren, Rollstiihle und
Kinderwagen schwer zu befahren.

Historisches Kopfsteinpflaster am Weser Renaissance
Museum: schon, aber nicht barrierefrei.
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Die Schuh- und StiftstraBe im Norden haben neben

ihrer Belastung durch Durchfahrtsverkehr (vgl. Abb.17)
schlechte Nutzungsqualitat fir Radfahrer und FuBganger.
Das wirkt sich auch auf den Bereich der Kreuzung von
Wall und Regenstorstralie, der eigentlich den Eingang

zur historischen Altstadt bildet, aus. Er gibt sich eher als
ungeordneter Zwischenbereich denn als Eingang zur Kern-
stadt. Der Kreuzungsbereich ist aufgrund des Durchfahrts-
verkehrs und der StraBenraumgestaltung stark und mit
hoher Geschwindigkeit befahren. Die Kreuzung mit Ampel-
schaltung wirkt daher als Barriere fir den FuBganger- und
Radverkehr.

in der Helle.

Der Wallbereich mit Ausnahme der Engelbert-Kamp-
fer-Strale ist als ein ringformiges FuB- und Radwegenetz
ausgebaut, das den Kernstadtbereich kleinteilig mit den
umliegenden Quartieren vernetzt. Gerade im nordlichen
Randbereich der Kernstadt besteht ein sekundares Wege-
netz, das eine hohe Durchlassigkeit fur den FuB- und Rad-
wegeverkehr ermoglicht.

Nordéstlich des Zentrums flhrt die Verbindung Uber das
Areal des Schitzenvereins. Die ungeordnete, private
Flache wird als Durchgangsbereich und Parkflache fiir Be-
sucher des Stadtzentrums genutzt.



Campusanbindung

Obgleich ihrer positiven Wirkung, stellen die Bega und die
Bahnlinie auch eine Barrierewirkung zwischen Kernstadt
und Campus dar. Dabei gibt es zwei Ubergangsbereiche:
Das Langenbriicker Tor und stidlich des Regentorplatzes
durch den Griinzug der Bega. Am Langenbrucker Tors ver-
bindet die FahrradstraBe »Steinstol« das Zentrum mit dem
stidwestlichen Stadtbereich. Die Verbindung zum Campus
flhrt Uber den Steinstol und die kreuzende Liebigstrafe.
Als alternative Route wird der Hornsche Weg durch das
angrenzende Wohngebiet genutzt.

FahrradstraBe SteinstoB, Blick nach Stiden

Der Ubergang vom Langenbriicker Tor zum SteinstoB ist
fur Radfahrer umstandlich. Der Anschlusspunkt an der
Kreuzung flhrt den Fahrradverkehr von der FahrradstrafBe
auf einen Burgersteig im Kreuzungsbereich. Die Wege-
fuhrung endet damit abrupt. Im Anschluss macht der Weg
einen groBen Bogen hin zum Campus. Der Masterplan
Innovation Campus Lemgo (vgl. 2.2.8) schlagt eine Verbin-
dung im Bereich des Tennisplatzes vor. Der Ansatz soll in
diesem Rahmen Ubernommen werden.

g3
Nordliches Ende des Steinstoles
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Bega-Aue

Der Flusslauf der Bega-Aue und die angrenzenden Wie-
sen- und Geholzstrukturen sind durch die Kernstadtnahe
ein sehr charakteristischer Bereich fur Lemgo mit hoher
Erholungsfunktion. Gleichzeitig stellen der Fluss und die
parallel dazu verlaufende Bahnlinie eine Barriere dar,
welche die Kernstadt vom Campus trennt. Stdlich der
Kernstadt gibt es drei Querungsmoglichkeiten der Bega:
Uber die Engelbert-Kampfer-StraBe am Bahnhof, lber das
Langenbrucker Tor sldlich der Breiten StraBe und fur
FuBganger und Radfahrer sudlich des Regenstors Uber
eine Briicke. Besonders letztere Querung hat gerade fur
Radfahrer eine sehr geringe Breite und ist daher von un-
zureichender Qualitat.

Der Osten des Gebietes hat zwei weitere Querungsmog-

lichkeiten der Bega. Die Pagenhelle flihrt FuBganger- und
Autoverkehr Richtung Zentrum und Richtung Campus.

Die SchlossstraBe fiihrt liber die Bega und das Schafertor
direkt zum Schloss Brake. Im Bereich des Schlosses flihrt
die Braker Kulturmeile, ein Rundgang entlang mehrerer

- > e F _*.
; i -

Briicke Uber die Bega. Blickrichtung Stden
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Baudenkmaler und der Kulturlandschaft, von Sud nach
Nord durch das Gebiet. Als Wegeverbindung ist sie aller-
dings kaum zu erkennen. Die Kultur- und Forschungsmeile,
die den Bahnhaltepunkt Littfeld mit dem Campusinneren
vernetzt, beginnt weiter westlich ohne direkte Verbindung
zur Kulturmeile. Eine gestalterische Verbindung dieser Be-
reiche war ausdrucklicher Wunsch im Rahmen der Blrger-
beteiligung (vgl. 1.3.2).

Bereits vor der Aufstellung dieses ISEK ist die Bega-Aue
auf Basis des freiraumplanerischen Wettbewerbs
Uberplant worden (vgl. 2.2.7). Der zentrale Bereich

der Bega-Aue wird dort im Rahmen der Hochwasser-
schutzrechtlichen Erneuerungen Uberplant. Die wichtige
Nord-Sud-Wegeachse wird dabei erneuert, genauso wie
die Ost-West-Verbindung im Sliden der Auenlandschaft.

Blick von der Briicke auf die Bega und das umgebende
Unterholz, Blick nach Westen

Radwegenetz

Das Fahrrad als Verkehrsmittel ist in den vergangenen
Jahren gerade im innerstadtischen Bereich von wachsen-
dem Interesse und Bedeutung flr ein verbessertes Mobili-
tatsverhalten und Reduktion des Autoverkehrs auf kurzen
Strecken. Von hoher Bedeutung fiir eine erfolgreiche Er-
hohung Anzahl der Wege, die mit Fahrradern zurlickgelegt
werden, ist die flachendeckende Versorgung mit einem
Radwegenetz ausreichender Sicherheitsqualitat.

Die Alte Hansestadt Lemgo hat ein ausgepragtes Rad-
wegenetz und ist Mitglied im AGFS. Seit 1997 verfligt die
Stadt Uber ein Radverkehrskonzept und wurde zweimal
erneuert. Das zuletzt 2015 Uberarbeitete Konzept hat zur
weiteren Verbesserung der Bedingungen fiir Radfahrer
aktuelle Handlungsbedarfe kartiert (vgl. Abb.9) und soll
als Grundlage fir eine Integration relevanter MaBnahmen
dienen. Allgemein verflgt die Stadt Uber ein ausgepragtes
Radwegenetz. Aktuelle Problemlagen befinden sich in ers-
ter Linie im Bereich der innerstadtischen Randlagen und
am Campus, wie beispielsweise der viel befahrene Braker
Weg, der trotzdem bisher keinen Fahrradweg hat.

Fehlende Markierung fir Radfahrer am Braker Weg.
Blickrichtung Osten.



Abb.18: Analyse: Wegenetz fiir Radverkehr und
FuBgéanger

MIV-freies FuB- und Radwegenetz

Vorhandene »Bildungs- und
Forschungsmeile« sowie »Kulturmeile«

Barriere

) QR I

Engstelle
Handlungsbedarf Verbindung gestalten
Handlungsbedarf Barrierefreiheit

Handlungsbedarf Verbindung schaffen

% Handlungsbedarf Aufwertung des
’ StraBenraums

FuB- und Radwegenetz

= Wall: gutes Verteilernetz fiir Fu3- und
Radwege

= Wohngebiete zum Teil gut mit Kern-
stadt vernetzt

» Ubergdnge schaffen und verbessern:
Schiitzenplatz, Regenstor, Langenbrii-
cker Tor, Bega-Ubergang

= Umstandliche Verbindung zwischen
Campus und Kernstadt

Handlungsbedarf: Verbesserungen der
Engstellen im Wegesystem

M

M

Handlungsbedarf: neue Qualitdten
durch verbessern vorhandener Ver-
bindung

M

Handlungsbedarf: Neue Qualitdten
durch Schaffen neuer Verbindungen



3.4 Grun und Freiraum

Unter dem Aspekt Griin und Freiraum
werden unterschiedliche Analyseaspekte
betrachtet. Die Begrtinung dicht bebauter
Bereiche durch Baume beugt durch Ver-
schattung und Verdunstung der Aufheizung
des Stadtraums im Sommer vor. Sie dient
damit der Verbesserung des Mikroklimas im
Sinne einer Klimafolgenanpassung. Grol3-
flachige Griinbereiche dienen der Stadt als
Kaltluftschneisen und Temperatursenken.

Das Vorhalten ausreichender Erholungs-
flachen fiir die Bewohner durch Entspan-
nungs- und Aktivitatsmoglichkeiten im
Stadtgefiige ist der zweite Aspekt der Ana-
lyse. Méglichkeiten zur Erholung sind sicher-
zustellen und gegebenenfalls zu aktivieren.

Am Johannistorwall: Zentrennaher Freibereich rings um
die Kernstadt

/8

Art und Pragung der innerstadtischen Grunbereiche

Die Grun- und Freiflachen im Zentrum Lemgos werden ge-
pragt durch die Bega-Aue, die den Kernstadtbereich von
Ost nach West flieBend am sldlichen Rand tangiert, und
durch den stark begrlinten Bereich der ehemaligen Wallan-
lagen, der sich als Griinglrtel um die historische Altstadt
legt.

Die offentlichen Flachen und StraBBen der Kernstadt weisen
wenig Griinflachen und Baumbestande auf. Teilweise ist es
aufgrund der engen, historischen StraBenflachen schwer
moglich den StraBenraum zu begriinen. An anderen Stellen
wird auf straBenbegleitende Begriinung zugunsten einer
breiteren Fahrbahn, aber auch der besseren Wahrnehmung
der historischen Fassaden und StraBenraume angelehnt
an den Charakter der mittelalterlichen Stadt verzichtet.
Die Ausnahme in der Kernstadt bilden die HeustraBe im
Slidwesten und die Breite StraBe im Slden, die straBBen-
begleitend begrint sind. AuBerdem haben Lippegarten und
Waisenhausplatz als Stadtplatze wie auch die Kirchenvor-
platze von Sankt Marien und Sankt Nicolai einen Baum-
bestand. Der Abteigarten direkt am Wall ist die einzige
groBere Grinflache innerhalb der historischen Kernstadt.

Der Wall ist allerdings zu groBen Teilen stark begrunt. Die
ehemaligen Wallanlagen sind heute zu einem GrofBteil als
breiter Weg fur FuBganger und Radfahrer mit begleitenden
Baumreihen ausgebaut. Im Sudwesten und insbesondere
im gesamten Norden der Wallanlagen verbreitert sich die
Freiflache zu einer linearen Parkanlage mit einem Be-
stand aus Baumgruppen und Grasflachen. Die ringformige
Grinflache des Walls wird ansonsten lediglich durch die
StraBenkreuzungen im Bereich der ehemaligen Tore durch-
brochen und ist an den meisten Stellen fir den FuB- und
Radverkehr relativ problemlos zu Uiberwinden. Die Erkenn-
barkeit der Wallstruktur im Freiraum dieser Kreuzungs-
bereiche variiert.

Im weiteren Bereich des Betrachtungsraumes jenseits der
Kernstadt ist eine straBenbegleitende Begriinung nur ge-
legentlich vorhanden. Die in diesem Bereich weit weniger
Dichte Bebauungsstruktur mit freistehenden Gebauden
und zum Teil begrlinten Vorgartenbereichen erweckt hier
aber im Vergleich zur Kernstadt den Eindruck eines weit-
aus gruneren StraBenraumes. Auffallig, doch kaum auf-
fallend, ist der alte Baumbestand zwischen Schutzenverein
und LeopoldstraBe. Dieser befindet sich auf einer Rest-
flache des Schitzenvereins und ist nicht in den Stadtraum
integriert.

Die Aue entlang der Bega bildet eine Griinzasur beacht-
licher GroBe. Im Bereich des Langenbrlcker Tors wurden
gewassernahe Aufenthaltsflachen als begriinte Stufen, die
»Bega-Terrassen« als MaBnahme aus dem vergangenen
ISEK bereits realisiert. Der Bereich stdlich des Regenstor-
platzes ist dagegen noch gepragt von Unterholz und bietet
kaum Aufenthaltsmoglichkeiten. Der Bereich wird derzeit
nach einem freiraumplanerischen Wettbewerb Uberplant.
Die Aufenthaltsqualitat und Durchwegung wird verbessert
und die Zuganglichkeit zum Wasser erhoht. (vgl. dazu
»2.2.7 Wettbewerb zum Auenpark«).

Sudlich der Bahnschiene fallen das Waldstlick und die
angrenzenden Tonkuhlenteiche zwischen Tennisplatz und
Campus ins Auge. Sie liegen prominent zwischen den
beiden Bereichen, ist allerdings vom umgebenden Raum
getrennt und deshalb kaum wahrzunehmen.



Naturschutzrechtliche Schutzzonen und Hochwasserschutz

Die Bega-Aue ist Lebensraum unterschiedlicher Tier- und Im Stiden im Waldchen neben den Tonkuhlenteichen ist

Pflanzenarten und ein wichtiges Zeugnis der lippischen ein kleiner Teich als geschitztes Biotop festgesetzt. Der
Kulturlandschaft. Ganz im Osten des Gebietes ist ein restliche Teil des »Langenbruchwaldchens« ist als schutz-
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ausgewiesen. Im  wirdiges Biotop, als Sekundarwald mit dichtem Salweiden-
Bereich zwischen Schloss Brake und Langenbrucker Tor gebusch, klassifiziert. Das Ziel fir den Masterplan und
befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. fur diesen Sekundarwald und die »Tonkuhle« ist es, die

Der Bereich der Bega-Auen ist im Bereich der Stadt Lem- aufgelassene Tonabgr?bqng pjc155|er.bar Undierle.bbar zu
machen. Das schutzwirdige Biotop ist dabei gleichzeitig

g0 einer Uberﬂutungsgefahr.ausgesetzt. Im BEI’EICh. des zu enthalten und Fortzuentwickeln . Das kann zum Bei-
Betrachtungsraumes ist ein Uberschwemmungsgebiet als . .

R . . L . - spiel durch Verbesserung der vorhandenen Biotoptypen
ein Risikogebiet mittlerer Wahrscheinlichkeit (Ereignisse, . .

o - . (Feuchtgeblisch) oder Entwicklung der Abbruchkante der
die im statistischen Mittel alle 100 Jahre und seltener auf- - .

Tonkuhle zu einem nachhaltigen Lebensraum erfolgen (vgl.

treten) festgesetzt. 228)
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Abb.19: Schutzgebiete im Bereich der Bega-Aue

. Bega und sonstige Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiet

% Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

% Landschaftsschutzgebiet

% Schutzwiirdiges Biotop

. Geschitzes Biotop
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Spielplatze und Freiflachen

Neben seiner Funktion als zentrennahe, 6ffentliche Grin-
flache bietet der Wall durch drei Spielplatze im Stden,
Norden und Nordwesten ausreichende Spielflachen im
Quartiersbereich. Die in Abb.20 dargestellten Umrisse
zeigen, dass weite Teile der historischen Innenstadt und
angrenzenden Kernstadtquartieren damit in erreichbarer
Umgebung von 400 Metern einen Spielplatz aufweisen. Im
Bereich der Bega-Aue befindet sich derzeit der Spielplatz
am Auenpark in Planung (vgl. 2.2.7). Im Rahmen der Ana-
lyse wird er als existent betrachtet und entsprechend im
Plan integriert.

Auffallend ist der Mangel von Spielplatzen und Spielflachen
im Bereich des Campus. Trotz des auffallenden Griinrau-
mes der Tonkuhlen und des Waldchens ist dieser Bereich
nicht fur eine Nutzung als Spielplatz oder wohnortnaher
Freibereich erschlossen. Die vorhandenen Freibereiche
werden an diesem Standort in erster Linie als Stellplatze
genutzt.

Als weitere gering genutzte Grinstruktur ist die Schiit-
zenallee im Norden der Kernstadt zu nennen. Durch die
Hinterhofsituation im Bereich des Schiitzenplatzes ist der
Grinbereich ungestaltet und hat keine Erholungsfunktion.

Enge StraBenraume, begriinte Privatgrundstiicke. Die
SeitenstraBen der Lemgoer Kernstadt
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Lippegarten Parkplatze. Derzeit die pragende Freiraumnutzung des

Campus



Abb.20: Analyse: Spielplatze, Spielméglichkeiten und

[

»

/
%
ﬁ Handlungsbedarf:

Freiraume

400m Radius Erreichbarkeit Spielplatze

Spielplatz

400m Radius geplanter Spielplatz
Auenpark

Sonstige Spielgerate und Moglichkeiten

In Planung befindlich

GroBere Grin- oder Freiflachen

Baumbewuchs

Aufwertung Griin- und Freiraumbereich

Handlungsbedarf:
Abdeckung von Spielplatzen

Spielpldtze und Freifldchen

Wenig offentliches Grtin in der Kern-
stadt, aber Abtei-Garten und Wall als
nahegelegene Griinflachen

Wall und Abtei-Garten nicht unge-
pflegt doch veraltetes Mobiliar und
mangelndes Gesamtkonzept

Grtinbereiche auBerhalb des Walls
vorhanden doch ungeordnet (Be-
ga-Aue) oder kaum wahrnehmbar
(Schiitzenallee, Tonkuhlenteiche)

Einheitliche Entwicklung im Kern-
bereich benctigt, Integration und Auf-
wertung der AuBenbereiche



Freiflachenversiegelung der historischen Kernstadt

Lemgos Kernstadt steht mit ihrem hohen Anteil denkmal-
geschutzter Bausubstanz im Zwiespalt der Anpassung der
dichten, historischen Baustruktur an die Veranderungen
der klimatischen Anforderungen zum Klimaschutz wie auch
der Klimafolgen. Aspekte des Klimaschutzes wurden durch
die Konzepte des Klimaschutzes, des klimaneutralen histo-
rischen Stadtkerns und des Teilkonzepts Klimafreundliche
Mobilitat (vgl. 2.2.2 — 2.2.4) bereits analysiert. Da aber ins-
besondere der Versiegelungsgrad von stadtischen Flachen
sowohl fir die mikroklimatischen Effekte auf den angren-
zenden Stadtraum als auch fur die Versickerungsfahigkeit
im Fall von Starkregenereignissen von hoher Bedeutung
ist, soll er an dieser Stelle genauer betrachtet werden.?

Griine Innenhdfe in den SeitenstraBen der historischen
Altstadt
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Der Versiegelungsgrad der Kernstadt innerhalb des Walls
betragt flr die 6ffentlichen und privaten Flachen rund 65%.
Auf Privatflachen allein bezogen ist dieser mit rund 62%
nur unwesentlich kleiner. Allerdings ist dort die Varianz
innerhalb der verschiedenen StraBenziige sehr hoch. Wah-
rend im Bereich der HaupteinkaufsstraBen MittelstraBe und
Breite StraBe die Versiegelung gegen 75-80% tendiert,
finden sich gerade im Studosten und Sudwesten sowie in
reduziertem MaBe inmitten der Kernstadt, im Bereich der
Tweten (Reinertstrale, MohlenstraBe, Neue StraBe, Hinter
dem Heiligen Geist) Blockstrukturen mit einem héheren
Grad an unversiegelten Flachen. Die heterogene Bebau-
ungsdichte ist moglicherweise durch die auBergewohnliche
Siedlungsgeschichte Lemgos mit dem Zusammenschluss
der Neustadt und Altstadt zu begrtnden (vgl. »3.1 Sied-
lungsentwicklung«).

Unversiegelt: 35,0%

Versiegelt: 65,0%

Abb.21: Versiegelungsgrad der Kernstadt - insgesamt

Gleichzeitig hat die Kernstadt Lemgos mit einem Anteil
von lediglich 15,5% eine geringe Menge an StraBenflachen.
Aufgrund des geringen Anteils und dem hohen Denkmal-
anteil des innerstadtischen Stadtbildes und damit auch der
StraBenziige ist eine starke Entsiegelung der o6ffentlichen
Flachen und StraBenzuge kritisch abzuwagen.

Aufgrund des nicht unerheblichen Anteils an Grundstlicken
die ausschlieBlich der Wohnnutzung dienen (vgl. 3.2) und
nach augenscheinlicher Analyse (vgl. Bilder) sind insbe-
sondere auf den Privatgrundstlicken noch Entsiegelungs-
potenziale festzustellen.

Unversiegelt: 37,9%

Versiegelt: 62,1%

Abb.22: Versiegelungsgrad der Kernstadt — Privatflachen

StraBenflache: 15,5%

= Offentliche Griin=

I und Freiflache: 8,2%

Privatflache: 76,4%

Abb.23: Flachenverteilung der Kernstadt
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Abb.24: Analyse: Versiegelung auf Privatflachen der
Kernstadt

Unversiegelte Privatflachen

Versiegelte Privatflachen

Gebaudeblocks als Messgrobe

Anteil der Versiegelten Flache
an der Gesamtflache

Innerstadtische Versiegelung

= MaBiges Entsiegelungspotenzial im
offentlichen Raum durch enge, histo-
rische StraBenstruktur und Wall und
Abtei-Garten nicht ungepflegt doch
veraltetes Mobiliar und mangelndes
Gesamtkonzept

» Handlungsbedarfe: Entsiegelung in
Privatbereichen férdern zur Starkung
mikroklimatischer Resilienz



3.5 Zusammenfassende Bewertung

3.5.1 SWOT-Analyse

Starken Schwachen

Die zusammenfassende Bewertung dient als
Zusammenfassung der Kapitel »2. Rahmen-
bedingungen« und »3. Analyse« und bietet
die Grundlage fiir die im Anschluss folgende
Erstellung von Zielen und Handlungsfeldern.

Die sogenannte »SWOT-Analyse« von Stdr-
ken und Schwdchen, Risiken und Chancen
(engl. Strengths, Weaknesses, Opportunites,
Threats » SW.O.T-Analyse) gibt einen stich-
punktartigen Uberblick iiber die vorhande-
nen Maoglichkeiten und Handlungsbedarfe im
Gebiet.
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Forschung, Bildung, Wirtschaft: Mit der wachsenden
HS OWL und den begleitenden Bereichen der For-
schung und innovativen Wirtschaft werden die Grund-
steine fur ein nachhaltiges Wirtschaften und Aufbau
von Kooperationen in den kommenden Jahren gelegt.

Historische Bausubstanz: Die vielen erhaltenen Bau-
denkmaler, rund ein Drittel in der historischen Kern-
stadt, geben der Kernstadt ihren einzigartigen Charak-
ter.

Nutzungsstruktur: Ein hoher Anteil Wohnen und Misch-
nutzung in der historischen Altstadt fordern die Funk-
tion des kleinteilig mischgenutzten Stadtzentrum als
Arbeits-, Lebens und Handelsraum.

Versorgungsstruktur: Nach der Erganzung eines klei-
nen Nahversorgers am Ostertor der Kernstadt ist das
Zentrum nicht mehr ohne Versorgung eines groBflachi-
gen Einzelhandels.

Historische Freirdume: Innerstadtische o6ffentliche (z.B.:
Abteigarten) und private Grinbereiche (Hinterhofe)
geben der Innenstadt einen heterogenen, teils aufgelo-
ckerten Charakter und verbessern das Mikroklima.

Autoarme Altstadt: Die Lemgoer Altstadt ist durch die
EinbahnstraBen weitgehend von Durchfahrtsverkehr
befreit, was die Qualitat des Wohnens und die Nutzung
von FuBgangern und Radfahrern massiv verbessert.

Parkmoéglichkeiten Innenstadtrand: Viele Parkflachen
und Parkhauser am Kernstadtrand reduzieren den
Parksuchverkehr im Zentrum und fordern die autofreien
Kernstadtstral3en.

Vernetzung durch Wall: Der Wall dient flr FuBganger
und Radfahrer als Vernetzungsgrundlage fur den ge-
samten Kernstadtbereich und die angrenzenden Stadt-
teile.

Funktionsmangel

Durchgangsverkehr Neustadt: Der Bereich der Neu-
stadt (SchuhstraBe, StiftstraBe) ist stark befahren und
fordert Durchgangsverkehr.

Leerstand: Innerstadtischer Wohnungs- und Ladenleer-
stand gefahrdet die Funktion des historischen, misch-
genutzten Zentrums.

Vernetzung: Ungestaltete Teilbereiche gefahrden die
Funktion der innerstadtischen Vernetzung (Schitzen-
quartier, Regenstorplatz, Kreuzung Langenbricker Tor).

Radwege: Das Radwegenetz weist an wichtigen Berei-
chen Liicken (Braker Weg) auf. Das FuBwegenetz weist
teilweise Barrieren auf.

Freiraum Campus: Der Freiraum des Campus kommt
seiner Funktion als Naherholungsbereich und dem zur
Verfligung Stellen von Spielplatzen nicht nach.

Substanzmangel

Leerstand: Die Innenstadt hat aufgrund von Sanie-
rungsstau und wandelnden Anforderungen erhohten
Leerstand in Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Bauliche Missstande: Ein baulicher Sanierungsstau

ist heterogen im Gesamtgebiet verteilt. Der Bereich
der Nord-Slid-Achse der Innenstadt (Breite StraBe,
Leopoldstrale) ist auffallend stark betroffen. Energeti-
sche Sanierung ist im gesamten Gebiet ein relevantes
Thema.



Chancen

Demografie: Die letzten Jahre haben eine Trendver-
anderung von Bevolkerungsverlusten zu einem leichten
Wachstum gebracht. Im Vergleich zur Region ist die
Stadt damit gut aufgestellt.

Geringe stadtische Distanzen: Campus, Bega und
Kernstadt liegen nah beieinander. Diese Nahe ware
durch bessere Vernetzung und Reduktion von Barrieren
besser erfahrbar zu machen.

Qualitat durch Vernetzung: Bisher nicht nutzbare
oder schlecht gestaltete Bereiche konnen durch neue
Verbindungen und neue Qualitaten sowohl Wege ver-
kirzen als auch die Qualitat der Umgebung erhohen
(Tonkuhlenteiche, Schitzenquartier, Regenstorplatz,
Langenbrticker Tor)

Entsiegelung: Die Kernstadt bietet besonders im Privat-
bereich Potenziale die Freibereiche der Grundstticke

zu entsiegeln und damit sowohl das Mikroklima als
auch die Resilienz gegen Starkregenereignisse zu ver-
bessern.

Vorhandene Planungen: Der landschafts-architektoni-
sche Wettbewerb der Bega-Aue und der Masterplan
des Innovation Campus bieten gestalterische und kon-
zeptionelle Grundlagen, auf die zurlickgegriffen werden
kann.

Risiken

Funktionsmangel

Bausubstanz Kernstadt: Durch wandelnde Nutzungs-
ansprliche an Wohnraum und Gewerbe ist bei unter-
lassenem Handeln eine zunehmende Verodung und
Leerstand der Innenstadt(rand)lagen zu befurchten.
Das Risiko besteht, dass sie zunehmend ihre Funktion
verliert.

Substanzmangel

Barrierefreiheit: Aufgrund des Bodenbelags von histori-
schem Kopfsteinpflaster kommt es in Teilen der Innen-
stadt und im Bereich des Schloss Brake zu starken
Einschrankungen der Barrierefreiheit. Nichthandeln bei
zunehmendem Bedarf nach barrierefreien o6ffentlichen
Raumen gefahrdet ihre Nutzbarkeit.
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3.5.2 Zwischenfazit

Starken und Entwicklungschancen

Die Alte Hansestadt Lemgo hat in den vergangenen Jah-
ren einen nicht unerheblichen Wandel vollzogen. Die seit
Jahren sinkenden Bevolkerungszahlen haben sich durch
steigende Zuzlge in die Stadt zu einer stagnierenden, und
tendenziell steigenden Bevolkerungsentwicklung gewan-
delt. Die Migration ist dabei ein Indiz fir die wirtschaft-
liche Starke von Lemgo und der Region. Die Stadt fordert
innovatives Wirtschaften, Forschen und die Bildung. Diese
Entwicklung, die durch eine Uberdurchschnittliche Nach-
frage nach Wohnraum, steigenden Pendlerstromen und
sinkender Arbeitslosigkeit gestutzt wird, ist eine Chance
fir die langfristigen Perspektiven der Stadt.

Auch der Bereich der Stadtentwicklung hat seinen Bei-
trag zu der Entwicklung dieser Starken geleistet. Unter
der konzeptionellen Leitung des »Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept Innenstadt« von 2009 und seine Fort-
schreibung 2016 wurden wichtige Weichen zur Festigung
des innerstadtischen Handels gestellt. Die MittelstraBe im
Zentrum der historischen Altstadt mit seinen vielen denk-
malgeschltzten Blrgerhausern der Renaissance wurde so-
wohl funktional als auch in Gestalt und Substanz erneuert
und aufgewertet.

Die historisch bedingte Mischung der Kernstadt weist
dabei einen hohen Anteil vertikal gemischter Gebaude

auf. Handel in den Erdgeschossen erganzt sich mit Wohn-
flachen in den Obergeschossen der zentralen Geschafts-
straBen, die SeitenstraBen dagegen sind zu hoheren Teilen
der reinen Wohnnutzung vorbehalten. Es ist eine historisch
gewachsene kleinteilige und heterogene Mischung, die
nicht unerheblich durch die historische Bausubstanz ge-
pragt wird.
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Die Lemgoer Altstadt ist bereits seit Jahren zur Ver-
besserung der Wohnverhaltnisse und dem Erhalt des
historischen Ortsbildes von engen, mittelalterlichen Stra-
Benzigen weitgehend von Durchgangsverkehr befreit. Eine
Reihe von Parkmoglichkeiten am Rand des historischen
Zentrums erganzen die Situation durch eine Reduktion des
innerstadtischen Parksuchverkehrs.

Auch die Versorgung fir die Bewohner der Altstadt, die
nach Brachfallen des Hanse-Centers, des Nahversorgers
im Zentrum, gefahrdet war, ist durch die Entwicklung eines
Biomarkts am ostlichen Rand der Altstadt zumindest be-
dingt gesichert.

Die Kernstadt bietet trotz seiner historischen Stadtstruk-
tur viele, wohnortnahe Griinflachen und Spielplatze. Der
Abteigarten im Suden stellt eine Grinflache innerhalb der
ehemaligen Wallanlagen dar, der durch seine Vergangen-
heit als Abtei eine flir die dichten, mittelalterliche Stadt-
grundrisse uniibliche GroBe aufweist. Ahnlich uniiblich sind
die privaten Freiflachen des Bereichs zwischen der ehe-
mals getrennten Alt- und Neustadt: Der Zusammenschluss
der sudlichen und nordlichen Teilstadt lasst sich bis heute
in geringer Bebauungsdichte und starkere Begriinung die-
ses Bereichs ablesen.

Zum Teil sorgen diese entsiegelten und begrlnten privaten
Innenbereiche fur ein besseres Klima im sonst so steiner-
nen und dichten innerstadtischen Bereich und halten Ver-
sickerungsflachen flr starken Niederschlag vor. Wo trotz
geringerer Dichte versiegelte Flachen vorherrschen, bietet
sich die Chance zuklinftig diese Entsiegelungspotenziale
zu aktivieren.

Auch der Wall selbst, die ehemaligen Befestigungsanlage
der mittelalterlichen Stadt, ist heute eine ringformige Park-
anlage und gleichzeitig Griinanlage wie auch Verbindungs-
element fur den FuBganger- und Radverkehr. Im weiteren
Verlauf dieser Verbindungen mit der Umgebung ergeben
sich drei Chancen flir eine Erweiterung des Vernetzungs-
bereichs.

Das Schutzenquartier im Nordosten der Kernstadt dient
bereits heute als Wegenetz, ist allerdings ungestaltet und
ohne nennenswerte Qualitat. Stattdessen kann er als Er-
weiterungsbereich des Vernetzungssystems Wall gesehen,
nicht nur eine Verbindungsfunktion sondern perspektivisch
auch eine Qualitat als Aufenthaltsbereich entwickeln.

Die stdwestliche Verbindung fiir den FuB- und Radfahrer-
verkehr zwischen der Kernstadt und dem Campus besteht
gegenwartig etwas umstandlich Gber ein weiten Bogen.
Das Areal zwischen dem dort befindlichen Tennisplatz und
dem Bereich der Tonkuhlenteiche bietet die Chance hier
ein besseres, kiirzeres Wegenetz zu entwickeln.

Im Stidosten schlieBlich schlieBt die Bega-Aue an dieses
Freiraumsystem an. Bereits jetzt erflllt sie eine Verbin-
dungsfunktion. Durch die aktuelle Freiraumplanung des
Auenparks hat sie die Chance, jenseits dieser Funktion mit
gestalterischen Qualitaten einen zusatzlichen Aufenthalts-
und Erholungsraum unter Einbezug der maandrierender
Flusslandschaft zu werden.

Eine ahnliche Chance bietet die Planung des Innovation
Campus Lemgo. Die Bildungsangebote im Bereich sind
bereits heute renommiert und nachgefragt. Der Masterplan
zum Campusgelande eroffnet nun die Chance, dem Cam-
pus sowohl Freiraumqualitaten und eine bessere Verbin-
dung zum Rest der Kernstadt als auch ein reprasentatives
Gesicht fur die Institutionen zu verleihen.



Plral IT. PR 5
¥ 2

Abb.25: Zusammengefasste Starken und Chancen
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Mangel- und Risikobereiche

Doch positive Entwicklungen offenbaren die Schwachen in
anderen Bereichen des Stadtraumes. Der Strukturwandel
und die Veranderung der Anspriche und Nachfragen von
Bewohnern wie Gewerbetreibenden polarisiert die Innen-
stadte. Die zentralen Einkaufsbereiche, ehemals misch-
genutzte Blrgerhauser, weisen zunehmend leer stehende,
zuvor zum Wohnen genutzte Geschosse auf. Die Griinde
sind vielfaltig. Sanierungsstau, mangelndes Interesse der
Eigentimer oder Umnutzung zu Lagerflachen erzeugen
im Ergebnis einen funktionalen Missstand durch eine
schleichende Verlagerung der vorhandenen Mischung der
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse von einer heterogenen
Mischnutzung hin zu einer starker gewerblich orientierten
Struktur in den zentralen Einkaufsbereichen.

Durch die Konzentration des Handels auf die zentrale
MittelstraBe findet in den kernstadtischen Randbereichen
das gleiche Phanomen mit umgekehrter Symptomatik statt.
Der hier vorwiegende Gewerbeleerstand der Erdgeschosse
reduziert die Funktion des zentralen Versorgungsbereichs
der Innenstadt und lasst eine homogene Wohnnutzung
entstehen. Diese strukturellen Nutzungsproblematiken
bedingen einander und sind konzeptionell gemeinsam zu
begreifen und aufzuarbeiten.

Setzt sich die Tendenz fort, besteht das Risiko einer zu-
nehmenden Entmischung des kernstadtischen Bereichs. Im
Hinblick auf die Qualitaten der historischen Mischnutzung
ist das mit einer Verodung der Kernstadt gleichzusetzen.
Die durchschnittliche LadengroBe ist im Vergleich zu den
Versorgungsbereichen auBerhalb der Kernstadt sehr ge-
ring. Die vorhandene Qualitat missen daher erhalten und
gefordert, strukturelle Schwachen an die aktuellen Anfor-
derungen angepasst werden.
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Unter die strukturellen Schwachen fallen zum einen Man-
gel an Privatgebauden und dem o6ffentlichen Raum - bei-
spielsweise das Sicherstellen barrierefreier StraBenraume
und Gebaude. Zum anderen zahlen hierzu die baulichen
Anpassungen von Wohn- und Gewerbeflachen an gegen-
wartige Standards. Andernfalls steigt das Risiko einer zu-
nehmenden Abwanderung sowohl der Gewerbetreibenden
als auch der Bewohner und damit verbunden der zuneh-
mende Funktionsverlust der Innenstadt.

Neben den funktionalen Mangeln des Bereichs sind auch
die Substanzschwachen in diesem Bereich erhoht. Es ist
sowohl energetisch als auch substanziell ein erhohter
Sanierungsbedarf festzustellen, der sich insbesondere auf
der Nord-Sud-Achse von Leopold- und Breiter Strale zeigt.
Eine flachig fokussierter Sanierungsstau birgt die Gefahr
die Nutzungsproblematik der Innenstadtrandlagen weiter
zu verscharfen.

Von Ost nach West durch die Lemgoer Neustadt verlauft
die Wegeachse der Schuh- und StiftstraBe. Im Gegensatz
zum Wegenetz der Altstadt fuhrt sie geradlinig im Zwei-
richtungsverkehr durch die Kernstadt und bietet damit
Durchfahrtsverkehr eine Querungsmoglichkeit mitten
durch die Kernstadt. Die Gestaltung ist dabei von geringer
Qualitat, besonders an den Kreuzungspunkten der Breiten
StraBe und am Lindenwall. Parallel dazu ist die Orping-
strafBe gerade flr Fahrradfahrer auch keine Alternative: Sie
weist noch das alte historische Kopfsteinpflaster auf. Das
ist zwar optisch ansprechend, aber im Sinne der Barriere-
freiheit sowohl fur Radfahrer als auch Rollatoren und Roll-
stihle schwer nutzbar - ein Mangel der in gleicher Form
auch fur die Umgebung des Schloss Brake gilt.

Jenseits der historischen Altstadt fallt am Innovation
Campus der gravierende Mangel gestalteter Freiflachen
auf. So hat zum einen der Campus keine angemessene Ge-
staltung der Freiraume. Die Freibereiche werden in erster
Linie als Parkplatze ohne Bezug zur solitaren Bebauung
genutzt. Zum anderen halt aber auch der Bereich fir die
angrenzende Wohnnutzung keine wohnortnahen Frei- und
Spielflachen vor.

Zwischen Campus und Innenstadt stellt der Kreuzungsbe-
reich des SteinstoBes und der Braker StraBe insbesondere
flr die Funktionsfahigkeit des Radverkehrs einen Mangel
dar. Im Kreuzungsbereich ist eine ausreichende Anbindung
der FahrradstraBe SteinstoB fiir den querenden Radver-
kehr nicht vorhanden. Der Braker Weg direkt ostlich der
Kreuzung hat trotz hoher Verkehrsbelastung keinen Rad-
fahrstreifen.
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Abb.26: Zusammengefasste Mangel und Risiken
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