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1. Intention der Wohnbauflachenentwicklung

Die Alte Hansestadt Lemgo hat bereits im Handlungskonzept Wohnen 2018 einen angespannten
Wohnungsmarkt ermittelt. Am 19.02.2024 fasste der RAT den Beschluss fur den Endbericht der
Fortschreibung der empirischen Daten des Gesamtkonzeptes und der ndheren Betrachtung der
einzelnen Ortsteile. Seit 2018 ist die Bauintensitat stark gestiegen, sodass sich die Angebotsengpasse
vermindert haben, jedoch weiterhin vorhanden sind. Durch die weitere Alterung der Bevélkerung und
die Zunahme der Studierenden wird es in den kommenden Jahren zu einer iberproportionalen
starkeren Haushaltsverkleinerung kommen. Der Bedarf fiir Single Haushalte wird ansteigen, somit ist
der Bedarf an Wohnraum weiterhin hoch, obgleich die Bevdlkerungszahlen sinken. Durch die
sinkende Bevolkerungszahl kann die Alte Hansestadt Lemgo einen Teil des Bedarfes kompensieren,
sodass sich der Haushaltszuwachs auf etwa zwei Prozent belaufen wird, also auf rund 460 Haushalte.

Bis 2040 prognostiziert das Handlungskonzept Wohnen — Ortsteile einen Gesamtbedarf an rund 1400
Wohnungen. Davon ca. 674 Wohnungen im Sektor der Ein- und Zweifamilienhduser und ca. 722
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. 1056 Wohneinheiten benétigen eine weitere Flachenressource.
Die restlichen 341 Wohneinheiten kdnnen durch i.d.R. abgéangiger Bausubstanz auf freiwerdende
Grundstuicke errichtet werden. Insgesamt entspricht das bis 2040 einem jahrlichen Neubaubedarf von
rund 70 Wohnungen. Der Bedarf an Ein- und Zweifamilienhdusern ist in den zusammengerechneten
Ortsteilen beinahe so hoch wie in der Kernstadt, wohingegen der Bedarf der Mehrfamilienhauser
beinahe nur in der Kernstadt zu decken ist.

Um diesen Bedarf weiterhin decken zu kénnen und neues Wohnbauland zu schaffen, wird der
Bebauungsplan 26 01.69 ,Oberer Pahnsiek/Am Stiftsland“ aufgestellt. Durch etwa 50 neue
Wohneinheiten im Mehrfamilienhausbereich und 54-66 Wohneinheiten im Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbau, die im Plangebiet realisiert werden sollen, kann ein Teil des Bedarfes an neuen
Wohnungen gedeckt werden. Da die Nachfrage und der Bedarf sich aufgrund der Zielgruppen, wie
Senioren, Familien mit Kindern, aber auch Single-Haushalte, vor allem auf integrierte Standorte mit
guter Infrastruktur konzentriert, ist das Plangebiet, das am siudlichen Rand des Ortsteils Lemgo liegt,
eine prioritér zu entwickelnde Flache mit hoher Standortgunst. In direkter Néhe finden sich zudem die
innerortliche sowie die Uberodrtliche Anbindung Uber den Stadtbus/ die Stadtbushaltestelle und den
Bahnhof Lemgo. Die Versorgung der Zielgruppen ist durch KITAs, Schulen, Arzte gegeben. Zudem
existiert die Moglichkeit zur Deckung des taglichen Bedarfes in optimaler bis hinreichender
Erreichbarkeit durch den im Norden liegenden zentralen Versorgungsbereich Detmolder Weg.

Aufgrund der insgesamt gunstigen Eigentumssituation (die Stadt Lemgo ist Eigentiimer von einem
Grof3teil der Grundstiicke) ist eine Entwicklung der Flache gut realisierbar und eine
zielgruppengerechte Steuerung der Abgabe von Wohnbauland mdglich. Um dem Bedarf nach
preisgunstigem Wohnraum nachzukommen, soll die Vorgehensweise gemaf Baulandbeschluss bei
diesem Plangebiet zum Tragen kommen.



2. Auszuschreibende Grundstucke

Vergabekategorie 1 (VK 1)
Vergabemodus: Zugangsvoraussetzungen; Nutzungsauflagen:

o Verkauf zum reduzierten e Definierte Einkommensgrenzen sind  |e Bauverpflichtung
Grundstiickspreis einzuhalten » Selbstnutzungsver-

« Rangfolge der e Vermogensverhaltnisse Ubersteigen pflichtung der zu
Bewerberauswahl geman den Grundstuckwert nicht errichtenden Immobilie von
kriterienbasierten e Kein eigenes bebaubares Grundstiick | mind. 10 Jahren
Punkteverfahren in Lemgo

Folgende Bauplatze werden nach VK 1 vergeben:
Bauplatz-Nr. GrolRe Kaufpreis
2 385 m? 69.300 €
4 385 m? 69.300 €
7 395 m? 71.100 €
10 450 m?2 81.000 €
12 450 m?2 81.000 €
18 440 m? 79.200 €




o Verkauf zum

Grundstlckspreis
e Rangfolge der
Bewerberauswahl geman
kriterienbasierten
Punkteverfahren

e Kein eigenes bebaubares Grundstiuck

in Lemgo

e Bauverpflichtung

e Selbstnutzungsver-
pflichtung der zu
errichtenden Immobilie von
mind. 10 Jahren

1 470 m2 94.000 €
3 385 m? 77.000 €
5 385 m2 77.000 €
9 450 m? 90.000 €
11 450 m2 90.000 €
13 450 m2 90.000 €
14 450 m? 90.000 €
15 450 m? 90.000 €
17 440 m2 88.000 €
19 440 m2 88.000 €
22 465 m? 93.000 €
24 455 m? 91.000 €

e Verkauf zum

Grundstlckspreis

e Rangfolge der

Bewerberauswahl per

Losverfahren

e Bauverpflichtung
e Selbstnutzungsver-

pflichtung der zu
errichtenden Immobilie von
mind. 10 Jahren

6 485 m? 106.700 €
8 390 m? 85.800 €
16 440 m?2 96.800 €
20 510 m2 112.200 €
21 670 m? 147.400 €
23 445 m? 97.900 €




3. Bebauungsplan

Der Bebauungsplan 26 01.69 Oberer Pahnsiek/Am Stiftsland erfasst den rot markierten Bereich nicht.
Fur diese Flache wird derzeit ein eigenstandiges Bebauungsplanverfahren durchgefihrt. Der
Stadtentwicklungsausschuss der Alten Hansestadt Lemgo hat in der 2. Sitzung am 17.03.2026
beschlossen (Drucksache 56/2026), das Bebauungskonzept mit Einfamilienhdusern um ein
Wohngebaude fur Personengruppen mit besonderem Wohn- und Unterstitzungsbedarf zu erweitern.

Vorgesehen ist die Errichtung eines zweigeschossigen barrierefreien Geschosswohnungsbaus durch
die Lebenshilfe Lemgo e.V. mit 24 Einzelzimmern sowie 4 zuséatzlichen Platzen fir Personen mit
erhéhtem Unterstitzungsbedarf. Bestandteil des Vorhabens ist zudem eine integrierte Tagesstruktur
zur Betreuung und Forderung der Bewohnerinnen und Bewohner.

Das Bauvorhaben wird entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzungen in die umgebende
Wohnbebauung eingebunden. Die Gebaudehdhe orientiert sich an der geplanten Nachbarbebauung.
Das abgestimmte Planungskonzept wird im Stadtentwicklungsausschuss 6ffentlich vorgestelit.



Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen, sowie weitere Unterlagen zum Bebauungsplan
26 01.69 Oberer Pahnsiek/Am Stiftsland kénnen unter dem nachfolgenden Link eingesehen werden:

https://www.0-sp.de/lemgo/plan?39787

Weitere Hinweise:

e Auf den Bauplatzen 1 und 2 wird im gekennzeichneten Bereich fiur die Stadt Lemgo ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

e Die Bauplatze 9 bis 24 befinden sich im Trinkwasserschutzgebiet Ill. Die Errichtung von
baulichen Anlagen ist genehmigungspflichtig (Kreis Lippe, Untere Wasserschutzbehérde)

4. Vergabeverfahren
4.1 Allgemeines

Samtliche angebotenen Bauplatze befinden sich im Eigentum der Alten Hansestadt Lemgo, mit
welcher alle Grundstiickskaufvertrage geschlossen werden.

Der gesamte Bewerbungs- und Vergabeprozess erfolgt nach der ,Richtlinie Gber die kriterienbasierte
Vergabe stadtischer Eigenheimgrundstiicke der Alten Hansestadt Lemgo*“.

Ziel der Vergaberichtlinie ist ein ausgewogenes, faires und nachvollziehbares Vergabeverfahren,
welches die gesamte Bandbreite an mdglichen Bewerberhaushalten abdeckt und niemanden
benachteiligt.

Dazu werden die zur Verfigung stehenden Grundstlicke drei verschiedenen Kategorien zugeteilt,
wobei folgende Vergaberegelungen gelten:

Vergabekategorie 1

e Zugangsvoraussetzungen flr Bewerber
o Definierte Einkommensgrenzen sind einzuhalten
o Vermdbgensverhdltnisse Uibersteigen den Grundstiickwert nicht
o Kein eigenes bebaubares Grundstiick in Lemgo

e Grundsticksverkauf zum Festpreis

o Bewerberauswahl gemafR kriterienbasierten Scoringverfahren

e Bau- und Selbstnutzungsverpflichtung

Vergabekategorie 2

e Zugangsvoraussetzungen flir Bewerber
o Kein bebaubares Grundstick in Lemgo
e Grundstiucksverkauf zum Festpreis
e Bewerberauswahl gemaR kriterienbasierten Scoringverfahren
e Bau- und Selbstnutzungsverpflichtung

Vergabekategorie 3

e Grundstiucksverkauf zum Festpreis
e Bewerberauswahl nach Losziehung
e Bau- und Selbstnutzungsverpflichtung


https://www.o-sp.de/lemgo/plan?39787

4.2 Verfahrensablauf bei der Vergabekategorie 1

Die Vergabe der Grundstiicke in der Vergabekategorie 1 richtet sich neben den
Zugangsvoraussetzungen auch nach den Einkommens- und Férdervoraussetzungen des Landes
Nordrhein-Westfalen, insbhesondere nach dem Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fir
das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG) sowie der Forderrichtlinie Offentliches Wohnen NRW (FRL o6ff
Wohnen NRW) in der jeweils gultigen Fassung.

Die Prufung der Forderberechtigung erfolgt nicht durch die Alte Hansestadt Lemgo, sondern ist von
den Bewerbern eigenstéandig vor Abgabe der Bewerbung durchzufiihren. Bewerber sind verpflichtet,
sich im Vorfeld ihrer Bewerbung mit den geltenden Férdervoraussetzungen auseinanderzusetzen.

Zur ersten Einschéatzung der Forderberechtigung ist der Chancenprifer der NRW.BANK zu nutzen:
https://www.nrwbank.de/de/privatpersonen/wohneigentum/#chancenpruefer

Dieser dient dazu festzustellen, ob grundsatzlich die Méglichkeit besteht, in den Genuss einer
Forderung zu kommen. Im Anschluss ist durch die Bewerber ein Beratungsgesprach bei der
zustandigen Bewilligungsbehérde in Anspruch zu nehmen und fur die Einkommensprifung
nachfolgende Unterlagen/Informationen per Mail an die Bewilligungsbehdrde zu ibersenden:

e Vordruck Einkommenserklarung

e Entgeltabrechnungen der letzten 12 Monate aller Haushaltsangehdriger Personen, die ein
Einkommen beziehen

e Anzahl der Kinder

e Eheurkunde

e Vordruck ,Elternzeit®

Die erforderlichen Vordrucke sind dem Exposé als Anlage beigefligt.
Kontaktdaten der Bewilligungsbehorde:

Kreis Lippe

Fachdienst 630 Bauen
Felix-Fechenbach-StralRe 5
32756 Detmold

Eigentumsforderung

Frau Richter

05231/62-5060
Wohnraumférderung@kreis-lippe.de

Wichtig: Beim Kontakt zur Bewilligungsbehdrde ist zwingend anzugeben, dass die Anfrage im
Zusammenhang mit einer Bewerbung um einen Bauplatz in dem Baugebiet Oberer Pahnsiek/Am
Stiftsland steht.

Eine Bewerbung um ein Grundsttck in der Vergabekategorie 1 ist erst dann abzugeben, wenn eine
positive Riickmeldung der zustéandigen Bewilligungsbehdrde hinsichtlich der grundsatzlichen
Forderfahigkeit vorliegt.

Bewerber, die im Vergabeverfahren beriicksichtigt werden, erhalten eine Reservierung fur ihr
Grundstuick. Der Abschluss eines Grundstiickskaufvertrages setzt weiterhin einen positiven
Forderbescheid der zustandigen Bewilligungsbehdrde sowie den Nachweis einer gesicherten
Gesamtfinanzierung durch ein inlandisches Finanzierungsinstitut voraus.


https://www.nrwbank.de/de/privatpersonen/wohneigentum/%23chancenpruefer

4.3 Nicht-Zulassung zum Vergabeverfahren und Ausschlussgrinde

In folgenden Féllen werden Bewerber vom Verfahren ausgeschlossen bzw. nicht zugelassen:

e Die Bewerbung enthalt nachweislich falsche Angaben.

e Die Angehdrigen des Bewerberhaushaltes verfligen bereits tiber ein baureifes
Wohnbaugrundstiick im Stadtgebiet Lemgo (ggf. Vorhandene Ausnahmetatbestande sind
detailliert darzulegen)

e Im Rahmen der Prifung des Einkommens (in VK 1) wird festgestellt, dass dieses die unter §
13 des Gesetzes zur Férderung von Wohnraum fir das Land NRW sowie die in der
Forderrichtlinie Offentliches Wohnen im Land NRW 2025 genannten Grenzwerte fiir die
Einkommensgruppe A um mehr als 20 % unterschreitet. In diesem Fall wird unterstellt, dass
infolge des kostenintensiven Bauvorhabens von einer Gefahrdung der finanziellen
Existenzgrundlage des Bewerberhaushalts ausgegangen werden muss.

4.4 Hinweise zur Teilnahme

Grundstiicksinteressierte sollten alle zur Verfiigung gestellten Unterlagen sorgfaltig sichten.
Eine Bewerbung ist ausschlie3lich mittels ausgefilltem Bewerbungsbogen maglich.
Ihre Bewerbung muss enthalten:

o Kontaktdaten der Bewerber, die abschlieRend im Grundstiickskaufvertrag als Kaufer
unterzeichnen.

o Die eidesstattliche Versicherung, dass alle Angaben und Sachverhalte der Wahrheit
entsprechen.

Um in den Vergabekategorien 1 und 2 berilicksichtigt zu werden, sind folgende weitere Angaben
erforderlich:

e Angaben zu weiteren Personen, die in das zu errichtende Wohnhaus einziehen werden.
e Auskiinfte zu den vergaberelevanten Kriterien unter Beifligung entsprechend geeigneter
Nachweise.

Um in Vergabekategorie 1 beriicksichtigt zu werden, muss eine positive Rlickmeldung der
Bewilligungsbehdrde zur Wohnraumférderung vorliegen.

Eingereichte Unterlagen erhalten Sie nicht zurtick. Sehen Sie deshalb davon ab, Ihrer Bewerbung
Originaldokumente beizufligen.

Alle Angaben miissen sich auf den Tag der Bewerbung beziehen (= Datum der rechtsverbindlichen
Unterzeichnung der Bewerbungsunterlagen).

Die Vergabekategorien werden in aufsteigender Reihenfolge ausgewertet, d.h. zunéchst erhalten
erfolgreiche Bewerbungen in VK1 den Zuschlag. Bewerber, die in VK1 unberucksichtigt bleiben,
nehmen automatisch an der sich anschlieRenden Auswertung der VK2 teil, sofern sie auch hier
gewiinschte Bauplatze angekreuzt haben. Analog wird beziiglich des Ubergangs von VK2 zu VK3
verfahren.

Somit kénnen Sie sich gleichzeitig auf mehrere Bauplatze bewerben, auch aus verschiedenen
Vergabekategorien. Bitte geben Sie in diesem Fall in der Spalte ,lhre Prioritat* eine numerische



Rangfolge an, wobei Sie Ihren Top-Favoriten mit “1* kennzeichnen. Geben Sie Ihre Prioritéten bitte
innerhalb jeder Vergabekategorie einzeln an. Das Vergabeverfahren stellt sicher, dass Sie maximal fur
eine Parzelle favorisiert werden.

Interessenten, die sich bewerben mdéchten, reichen bis zum 15.06.2026 den ausgefiillten
Bewerberbogen sowie die nétigen Nachweise bei der Alten Hansestadt Lemgo,
Gebaudemanagement, z.H. Max Leer, Heustral3e 36 — 38, 32657 Lemgo ein.

4.4 Erlauterung einiger Vergabekategorien

Die im Bewerbungsbogen abgefragten Kriterien bilden die Grundlage der Vergabeentscheidung in den
Kategorien 1 und 2. Dabei wird z.B. nach dem Alter der familienzugehérigen Kinder unterschieden.
Hintergrund ist, dass jungere Kinder mutmalflich langer im zu errichtenden Haus wohnen werden als
altere.

Durch die Beriicksichtigung weiterer Kriterien, wie die Pflege von Haushaltsangehérigen, soll dieses
Engagement gewirdigt werden. Auch die Bertcksichtigung korperlicher Beeintréchtigungen sollen
ggf. bestehende Nachteile abgemildert werden.

Positiv bewertet wird auch, wenn durch den Bezug des zu errichtenden Wohnhauses
mietpreisgebundener Wohnraum freigezogen wird.

Dartber hinaus findet auch ein lokaler Arbeitsplatz positive Berlicksichtigung, um so den
Wirtschaftsstandort Lemgo zu starken und Pendlerverkehr zu reduzieren. Schlussendlich sollen auch
der Lemgoer Bevdlkerung durch Beriicksichtigung des 6rtlichen Wohnsitzes eine attraktive
Entwicklungsmoglichkeit eréffnet werden, um den Abwanderungstendenzen entgegen zu wirken.

4.5 Vergabeentscheidung

Die Alte Hansestadt wird die eingegangenen Bewerbungen sichten und je Bauplatz einen Bewerber
entsprechend der verdéffentlichten Kriterien favorisieren.

Der favorisierte Bewerber erhélt zeitnah eine Benachrichtigung, ebenso alle nicht beriicksichtigten
Bewerber.

Bewerber, die im Auswahlverfahren nicht berlicksichtigt werden konnten, sollten Ihre Unterlagen fir
eine Zeit aufbewahren, weil nicht auszuschlieRen ist, dass es wider Erwarten mit den favorisierten
Bewerbern nicht zu einem Kaufvertragsabschluss kommt und somit der zweitplatzierte die Méglichkeit
zum Grundstickskauf erhalt.

Die Stadt Lemgo ist nicht verpflichtet, das Grundstiick an einen bestimmten Bewerber zu vergeben.

4.6 Kaufpreis und ErschlieBungsbeitrage

Der Grundstuickskaufpreis der einzelnen Bauplatze ist von der Stadtverwaltung ermittelt worden.



Mit dem vom Kéaufer zu zahlenden Kaufpreis sind die ErschlieBungskosten (Stral3e, Kanal) vollsténdig
abgegolten. Dieser wird im Grundstiickskaufvertrag separat ausgewiesen.

4.7 Ausblick nach Zuschlag

Zwischen der Information an den favorisierten Bewerber und der Kaufvertragsunterzeichnung bleibt
dem Bewerber genligend Zeit fir Abstimmungen mit Banken, Architekten und Baufirmen. Mit einer
entsprechenden Vollmacht wird die Stadt Lemgo, bei Grundstticken die mit einer Doppelhaushélfte
bebaut werden sollen, rechtzeitig den Kontakt zwischen den kiinftigen Nachbarn herstellen.

Sollte es innerhalb einer angemessenen Frist nicht zum Kaufvertragsabschluss kommen, behalt sich
die Stadt Lemgo eine anderweitige Verfiigung vor (z.B. Verkauf an Zweitplatzierten).

5. Grundstlckskaufvertrag

Die Stadt Lemgo wird den zu beurkundenden Grundstiickskaufvertrag im Detail mit dem Kaufer
besprechen. Ziel ist, dass der K&ufer den Vertragstext und die einzugehenden Verpflichtungen
vollstandig versteht. Der Kaufvertrag wird (falls vom Kaufer gewilinscht) eine Belastungsvollmacht
enthalten, die dem Kéaufer die Stellung des zu erwerbenden Grundstiicks als Sicherheit gegentiber der
finanzierenden Bank ermdglicht. In den Gesprachen mit dem Kreditgeber sollte der Kaufer beachten,
dass die Belastungsvollmacht nur der Finanzierung des Grundstickskaufpreises und der Baukosten
fur das zu errichtende Wohngebé&ude zur Verfligung gestellt wird.

Neben verschiedenen Verpflichtungen fir den Kéufer, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, wird
der Grundstiuckskaufvertrag u.a. folgende weitere Verpflichtungen enthalten:

e Bauverpflichtung
Dem Grundstiickskéaufer wird ab Abschluss des Grundstlickskaufvertrages eine 24-monatige
Bauzeit zur Fertigstellung des Wohnhauses eingerdumt. Bei nicht Erfullung der
Bauverpflichtung wird das Grundstiick an die Stadt Lemgo zuruckibertragen. Die mit der
Ruckubertragung verbundenen Kosten tragt der Kaufer. Sollte bereits in Teilen ein Geb&aude
errichtet sein, ist dies mit 80 % zu entschadigen.

e Selbstnutzungsverpflichtung
Ab bezugsfertiger Herstellung des Wohngebaudes greift die 10-jahrige
Selbstnutzungsverpflichtung. Bei einem Verstol3 wird eine Vertragsstrafe in Héhe von 25 %
des Grundstickskaufpreises vereinbart. Bei der Berechnung der Hohe wird die zeitanteilige
Selbstnutzung beriicksichtigt.

Der Kaufvertrag sieht dartiber hinaus die Ruckubertragung des Grundstiicks oder eine Vertragsstrafe
von 50 % des Grundstiickskaufpreises vor bei sich nachtréglich als falsch erweisenden Angaben im
Bewerbungsprozess fir die Vergabekategorie 1 und 2.
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6. Weitere Unterlagen

Die nachfolgenden Unterlagen werden Interessenten durch die Stadt Lemgo in digitaler Form auf der
Homepage der Stadt Lemgo zur Verfligung gestellt.

Richtlinie Uber die kriterienbasierte Vergabe stadtischer Eigenheimgrundstiicke
Bewerbungsbogen

Informationsblatt nach Art. 13 DSGVO

Bebauungsplan 26 01.69 Oberer Pahnsiek/Am Stiftsland

bR

7. Ansprechpartner

Fragen zum Vergabeverfahren und zum Fragen zum Bebauungsplan

Grundstuckskauf

Alte Hansestadt Lemgo, Gebaudewirtschaft Alte Hansestadt Lemgo, Stadtplanung

Max Leer, 05261 213-245, m.leer@lemgo.de Kristina Driedger, 05261 213-411,
k.driedger@lemgo.de

8. Anlagen

Von der Bewilligungsbehérde zur Verfigung gestellte Vordrucke die fur die Einkommensprifung in der
Vergabekategorie 1 bendtigen werden:

e Hinweis zur Einkommenserklarung
e Einkommenserklarung
e Erklarung Elterngeld

Sollten von der Bewilligungsbehdrde weitere Unterlagen oder Nachweise flr die Einkommensprifung
bendtigt werden, so wird Ihnen dies die Bewilligungsbehdrde mitteilen bzw. zur Verfligung stellen.
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gN RW.BANK

Hinweise zur Einkommenserklarung

Sehr geehrte Kundin, sehr geehrter Kunde,

bitte nehmen Sie sich ein wenig Zeit fur das sorgfaltige Ausfillen der Einkommens-
erklarung. Sie tragen damit zu einer zugigen Bearbeitung bei und vermeiden unnotige
Ruckfragen. Die fir einen vollstandigen Antrag benotigten Unterlagen konnen Sie der
letzten Seite des Antragsvordrucks zur Forderung selbst genutzten Wohneigentums
entnehmen. Alle notwendigen Vordrucke finden Sie auf unseren Internetseiten unter
www.nrwbank.de/formulare.

Was ist Einkommen?

MaRgebendes Gesamteinkommen ist die Summe der Jahreseinkommen der Haushalts-
angehorigen abzuglich der Kinderbetreuungskosten im Sinne von § 10 Absatz T Nummer 5

des Einkommenssteuergesetzes (EStG).

Jahreseinkommen ist die Summe der positiven Einklinfte im Sinne von § 2 Absatz 1
Nummern 1 bis 4, 6 und 7 sowie des Absatzes 2 Satz 1 EStG. Dazu gehoren:

1. Einklnfte aus nicht selbststandiger Arbeit (z. B. steuerpflichtiger Lohn, Gehalt,
Pensionen),

2. Einkinfte aus Gewerbebetrieb und selbststandiger Arbeit,
3. Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung,
4. Einkinfte aus Land- und Forstwirtschaft,

5. sonstige Einkunfte im Sinne von § 22 EStG (z. B. Renten, Versorgungsleistungen,
Unterhaltsleistungen) sowie Unterhaltsvorschuss nach dem Unterhaltsvorschussgesetz.

Zum Jahreseinkommen gehoren auch:
6. der steuerfreie Betrag von Versorgungsbezugen (§ 19 Absatz 2 EStQ),
7. das Arbeitslosengeld 1 (8§ 32b Absatz T Nummer 1 EStG),

8. die auslandischen Einklinfte (§ 32b Absatz 1 Nummern 2 und 3 EStG), sofern ihre
Einkunftsart einer der Einkunftsarten von § 14 Absatz 2 WFNG NRW entspricht,

9. der vom Arbeitgeber pauschal besteuerte Arbeitslohn (§ 40a EStG, z. B. Minijob).
Zum anrechenbaren Jahreseinkommen zahlen nicht:
— Ausbildungsvergutung eines Kindes im Sinne von § 32 Absatze 1 und 3 bis 5 EStG;

__ Einklinfte einer zu betreuenden Person, die hilflos im Sinne von § 33b Absatz 6 Satz
3 EStG ist

Die Einkunfte werden um Werbungskosten (§ 9a EStG) bereinigt. Auch fur steuerfreie
Einnahmen wird eine Abzugspauschale gewahrt. Sie betragt bei sonstigen Einkinften
im Sinne von § 22 EStG und Unterhaltsvorschuss von § 32 EStG sowie Arbeitslosengeld |
zurzeit 102 €. Im Ausland erzielte Einkunfte und vom Arbeitgeber pauschal versteuerter
Arbeitslohn werden um einen Pauschalbetrag von zurzeit 1.230 € bereinigt.
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Hinweise zur Einkommenserklarung

Steuerzahlungen (Lohn-/Einkommensteuer, Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer)
fuhren zu einem Pauschalabzug von 12 Prozent vom steuerpflichtigen Einkommen.

Die Zahlung von Krankenversicherungsbeitragen wird mit einem pauschalen Abzug von
12 Prozent und die Zahlung von Renten- oder Lebensversicherungsbeitragen mit einem
Pauschalabzug von 12 Prozent berlcksichtigt. Entsprechendes gilt auch, wenn die
Beitrage zugunsten einer zum Haushalt rechnenden Person geleistet werden, die selbst
keinen pauschalen Abzug geltend machen kann.

Bei der Ermittlung des Gesamteinkommens sind folgende Betrage anrechnungsfrei:
— 330 € fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflegegrades 1;

— 665 € fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflegegrades 2 oder jede
schwerbehinderte Person mit einem Grad der Behinderung von 50 bis unter 80;

— 1.330 € fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflegegrades 3 oder jede
schwerbehinderte Person mit einem Grad der Behinderung von 80 bis unter 100 oder
fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflegegrades 1 mit einem Grad der
Behinderung von unter 80;

—2.100 € fur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflegegrades 2 oder 3 mit
einem Grad der Behinderung von unter 80 oder fur jede hauslich pflegebedurftige
Person des Pflegegrades 1 mit einem Grad der Behinderung von wenigstens 80;

—4.500 € fiur jede hauslich pflegebedurftige Person des Pflegegrades 4 oder jede
schwerbehinderte Person mit einem Grad der Behinderung von 100 sowie fur
jede hauslich pflegebedirftige Person der Pflegegrade 2 oder 3 mit einem Grad der
Behinderung von wenigstens 80;

—5.830 € fur jede hauslich pflegebedirftige Person des Pflegegrades 5 sowie fur jede
hauslich pflegebedurftige Person des Pflegegrades 4 mit einem Grad der Behinderung
von wenigstens 80;

—4.000 € bei Zweipersonenhaushalten und Ehepaaren sowie eingetragenen Lebens-
partnerschaften im Sinne des Gesetzes uber die eingetragene Lebenspartnerschaft
(Lebenspartnerschaftsgesetz — LPartG) unter im Ubrigen gleichen Voraussetzungen;

— bis zu 4.000 € fur Aufwendungen zur Erflllung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen
fur eine haushaltsangehorige Person, die auswarts untergebracht ist;

— bis zu 8.000 € fur Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen
fur eine nicht zum Haushalt rechnende frihere oder dauernd getrennt lebende
Ehegattin oder Lebenspartnerin oder einen nicht zum Haushalt rechnenden friheren
oder dauernd getrennt lebenden Ehegatten oder Lebenspartner;

— bis zu 4.000 € fur Aufwendungen zur Erflllung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen
fur eine sonstige nicht zum Haushalt rechnende Person.

Anrechnungsfreie Betrage werden nicht auf das Jahreseinkommen einzelner haushalts-
angehoriger Personen angerechnet, sondern vermindern die Summe der Jahres-
einkommen aller Haushaltsangehorigen. Das gilt auch fir Kinderbetreuungskosten im
Sinne von § 10 Absatz 1 Nummer 5 EStG.
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Hinweise zur Einkommenserklarung

Welche Zeitraume sind bei der Einkommenspriifung entscheidend?

Bei der Ermittlung des Jahreseinkommens ist regelmaRig das Jahreseinkommen des
vergangenen Kalenderjahres zugrunde zu legen. Es ist in den Fallen zugrunde zu legen,
in denen sich die Einkommensverhaltnisse bis zum Stichtag (Datum der Antragstellung)
nicht geandert haben und auch innerhalb von zwolf Monaten ab Antragstellung
unverandert fortbestehen werden. Bei dauerhafter Anderung der Einkommens-
verhaltnisse bis zu zwolf Monate vor oder ab dem Antragszeitpunkt werden anstelle
des Vorjahreseinkommens die aktuellen Einkommensverhaltnisse durch Addition oder
Multiplikation angetroffener oder zu erwartender Einkiunfte auf ein fiktives Jahres-
einkommen hochgerechnet.

Welche rechtlichen Grundlagen gelten fiir die Einkommenspriifung?

— 8§ 13 bis 15 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fir das Land
Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW),

— Verwaltungsvorschriften zur Ermittlung der Einkommensverhaltnisse nach §§ 13
bis 15 WENG NRW (Einkommensermittlungserlass) vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 970) in der jeweils gultigen Fassung.

Wie stellen Sie fest, ob Ihr Haushalt die Einkommensgrenze einhalt?

Informationen zu den Einkommensgrenzen erhalten Sie auf den Internetseiten der
NRW.BANK (www.nrwbank.de/einkommensgrenzen) und des Ministeriums fir
Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes Nordrhein-Westfalen
(www.mhkbd.nrw.de).

Darliber hinaus konnen Sie den ,,Chancenprifer Wohneigentum” unter
www.nrwbank.de/chancenpruefer nutzen, der lhre individuellen Fordermoglichkeiten
—abgestimmt auf die Lage des Objekts und Ihre Haushalts- und Einkommenssituation —
ermittelt. Die erforderlichen Daten konnen leicht und schnell in das System eingegeben
werden.

Bitte beachten Sie:

Entscheidend fir die Einkommensprufung und damit die Ermittlung der Fordermoglichkeit
sind die Berechnungen und Feststellungen durch die Bewilligungsbehorde (Stadt oder
Kreisverwaltung, in deren Bereich das Forderobjekt liegt oder errichtet werden soll).
Kontaktdaten der Bewilligungsbehorde finden Sie, neben vielen weiteren Informationen,
unter www.nrwbank.de/eigentumsfoerderung.
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Einkommenserklarung

zum Forderantrag selbst genutztes Wohneigentum vom

Alle Betragsangaben in Euro. Fir jede haushaltsangehorige Person mit eigenem
Einkommen ist eine gesonderte Einkommenserklarung notwendig.

Name, Vorname

Stralle Hausnummer

Postleitzahl Ort

1. Einkunfte aus nichtselbststandiger Arbeit/Versorgungsbeziige
Steuerpflichtige Einkunfte im Kalenderjahr vor Antragstellung

1. Januar bis 31. Dezember 20 Jahresbetrag

Steuerpflichtige Einkunfte in den vergangenen zwolf Monaten vor Antragstellung ohne
Sonderzuwendungen und steuerfreie Einnahmen

Lf. Nr. Monat Jahr Betrag

1

2

10

11

12

Steuerpflichtige Betrag in den vergangenen In den nachsten zwolf Monaten zu
Sonderzuwendungen zwolf Monaten vor Antragstellung  erwartender Betrag

Weihnachtsgeld

Urlaubsgeld

sonstige Leistungen
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Einkommenserklarung von

Anderung der Einkiinfte

Bei den vorstehend aufgefuhrten Einkunften haben sich unbefristete Veranderungen
ergeben beziehungsweise werden sich in den nachsten zwaolf Monaten mit Sicherheit

unbefristete Veranderungen ergeben:

[ nein
[ ja, ab dem
] Erhohung ] Verringerung neuer Betrag
D monatlich D jahrlich
Begriindung
Ich bin beschaftigt seit
[] unbefristet [ befristet bis
Weitere Einklinfte Jahr  Betrag
2.1 Renten :
(Alters-, Erwerbsunfihigkeits-, Berufsunfihigkeitsrenten, Renten monatlich
an Witwen, Witwer und Waisen, Betriebs-/Werksrenten,
Zusatzversorgungsrente)
2.2 Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung —
jahrlic
2.3 Einkunfte aus Gewerbebetrieb/selbststandiger _
Arbeit (Gewinn) Jahrlieh
2.4 Einkunfte aus Land- und Forstwirtschaft (Gewinn)
jahrlich
2.5 Sonstige Einkiinfte -
(8 22 EStG sowie Unterhaltsvorschuss) jahrlich
2.5.1 Unterhaltsleistungen steuerfrei
monatlich
2.5.2 Unterhaltsleistungen steuerpflichtig
monatlich
2.6 Auslandische Einkunfte
D monatlich D jahrlich
2.7 Vom Arbeitgeber pauschal besteuerter Arbeitslohn
(z. B. Minijob) monatich
2.8 Arbeitslosengeld
D taglich
monatlich D jahrlich
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Einkommenserklarung von

3. Werbungskosten

(bei Einklinften aus nichtselbststandiger Arbeit,
Versorgungsbeziigen)

Betrag jahrlich

4. Kinderbetreuungskosten

(im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 5 EStG)

Betrag jahrlich

5. Steuern, Kranken- und Rentenversicherung

Ich zahle:

[ Einkommens- und Lohnsteuer

L] Beitrage zu einer Krankenversicherung

L] Beitrage zur gesetzlichen Rentenversicherung oder zu ahnlichen Einrichtungen mit
entsprechender Zweckbindung (z. B. Lebensversicherung)

6. Unterhaltszahlungen

Ich zahle aufgrund einer gesetzlichen Unterhaltsverpflichtung an folgende Personen
Unterhalt:

Betrag jahrlich

Betrag jahrlich

Anderung der Einkiinfte (Ziffern 2. bis 6.)

Bei den vorstehend aufgefuhrten Einkinften/Angaben/Ziffern
haben sich dauerhafte Veranderungen ergeben beziehungsweise werden sich in den
nachsten zwolf Monaten ab Antragstellung mit Sicherheit dauerhafte Veranderungen
ergeben:

[ nein

[ ja, ab dem

] Erhohung ] Verringerung neuer Betrag

D monatlich D jahrlich
Begriindung
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Einkommenserklarung von

Bestatigung der Antragstellerin/des Antragstellers, der/des
Haushaltsangehorigen

Ich versichere, dass die vorstehenden Erklarungen richtig und vollstandig sind. Mir ist
bekannt, dass falsche Angaben in dieser Erklarung und in den erganzenden Unterlagen
strafbar sein konnen. Ich ermachtige das zustandige Finanzamt,

Zustandiges Finanzamt Steuer-ID

Auskunft iUber meine Einkommensverhaltnisse zu erteilen.

Hinweis: Bei begriindeten Zweifeln an der Richtigkeit Ihrer Angaben kann die
Bewilligungsbehorde gemal &8 14 Abs. 5 WENG NRW eine Auskunft von |hrem
Arbeitgeber verlangen. Vor einem Auskunftsersuchen wird Ihnen Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Ort, Datum Unterschrift
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Einkommenserklarung von

Folgende Belege habe ich als Nachweis beigefiigt:

u

[ vordruck ~Anlage zur Einkommenserklarung/Angaben zum Haushalt
(nur einmal je Haushalt)

L] Lohn-/Gehaltsbescheinigungen

[] Letzter Einkommenssteuerbescheid

[ ] Letzte Einkommenssteuererklarung

(] Aktueller Rentenbescheid/aktueller Bescheid iiber Versorgungsbezuge
L] Arbeitslosengeldbescheid

[_] Nachweis iiber erhéhte Werbungskosten
(z. B. Steuerbescheid, Bestatigung Finanzamt)

[ ] Nachweis iiber die geleisteten Kinderbetreuungskosten
[ ] Nachweis iiber freiwillige Beitrage zur Krankenversicherung
[ ] Nachweis iiber freiwillige Renten- und Lebensversicherungsbeitrage

[ ] Nachweis iiber die gesetzliche Unterhaltsverpflichtung und Hohe der
Unterhaltszahlungen

[] Nachweis iiber erhaltene Unterhaltsleistungen/Unterhaltsvorschuss
Antragsteller/-in und Angehorige

[] Nachweis iiber erhaltenes Krankengeld

[] Nachweis iiber erhaltenes Elterngeld

[ ] Gewinn- und Verlustrechnung (GuV)/Einnahmeniiberschussrechnung (EUR)

L] Leistungen der Ausbildungsforderung (BAfoG, Berufsausbildungsbeihilfe SGB I11)

L] Sonstige Nachweise

Familienbonus:
L] Schwangerschaftsbestatigung/Mutterpass

[ ] Nachweis Kindergeld

Anrechenfreie Betrage:
L] Heiratsurkunde/Lebenspartnerschaftsurkunde
[ ] Schwerbehindertenausweis oder Feststellungsbescheid nach § 152 Abs. 1 SGB IX

[ ] Nachweis der Pflegebedurftigkeit

E alles zuriicksetzen i
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Erklarung zur Elternzeit und zur Einkommensentwicklung

Name, Vorname

Anschrift

Meine Elternzeit begann/beginnt am und endet am

(Bitte Nachweis beifiigen)

Einkiinfte wahrend der Elternzeit

[] Einkiinfte aus nichtselbsténdiger Arbeit
(Bitte Einkommenserklarung bzw. Bestatigung des Arbeitgebers - sh. Riickseite - beifligen)

[ Einkiinfte aus geringfiigiger Beschaftigung
(Bitte Einkommenserklarung bzw. Bestatigung des Arbeitgebers - sh. Riickseite - beifiigen)

[] Es werden keine Einkunfte erzielt
[] sonstige Einkiinfte (z.B. Elterngeld):

Einkiinfte nach der Elternzeit (Bestatigung des Arbeitgebers — sh. Riickseite)

[C] 1ch nehme meine bisherige Erwerbstatigkeit im selben Umfang wie vor Beginn der Elternzeit
wieder auf

[] Ich nehme meine bisherige Erwerbstétigkeit in verringertem Umfang wieder auf:
Stundenzahl pro Woche Std

[J Ich werde als geringfiigig Beschaftigte/r monatlich € steuerfrei verdienen
[] Es werden keine Einkiinfte erzielt

[] sonstige Einkiinfte:

Einkommensveranderung innerhalb von 3 Jahren nach Antragstellung
z.B. zu erwartende Berufsaufnahme, Anderung der Arbeitszeit etc.

Folgende Einkommensveranderung erwarte ich ab dem

[] Erwartetes monatliches Einkommen aus nicht selbstandiger Tatigkeit €

[ Erwartete Einkiinfte aus einer geringfiigigen Beschaftigung monatlich €

[[] sonstige Einkiinfte:

[ keine Einkommensveranderung

Ort, Datum Unterschrift Antragstellerin/Antragsteller



Bestaitigung des Arbeitgebers:

Von der umseitigen Erklarung der Arbeitnehmerin/des Arbeithnehmers habe ich Kenntnis genommen.

Aus heutiger Sicht wird die Arbeitnehmerin/der Arbeitnehmer nach Ablauf der Elternzeit voraussichtlich
folgende Einkiinfte erzielen:

Durchschnittlicher Monatsbetrag Brutto: €

Zzgl. Jahresbetrage fir:

Urlaubsgeld: €
Weihnachtsgeld: €
Sonstige Zahlungen: €

Ort, Datum Unterschrift und Stempel Arbeitgeber
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